CONDOMiNICA’IUIRAPIRANGA
RuA PAISSANDU, 156

ESCRITURA DE CONVENCAO DO
CONDOMINIO DO EDIFICIO MUIRAPIRANGA

AprovadapelaAssembleiaGeral Extraordinaria de 21 de maio de 2013

CAPITULO | — DAS DEFINICOES GERAIS

CLAUSULA PRIMEIRA. Denomina-se Edificio Muirapiranga o prédio residencial
a que se refere esta Escritura de Convencdo de Condominio, situa-se a Rua
Paissandu, nimero 156, no bairro do Flamengo, Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, e € composto por hoventa e seis unidades autdnomas,
dispostas em doze pavimentos lineares, uma cobertura e um subsolo.
CLAUSULA SEGUNDA. Séo partes inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente
vinculadas a propriedade comum de todos 0s coproprietarios, a proporcdo de
suas fragOes ideais:

| - 0 subsolo, o0 solo e seu dominio util;

Il - as fundacdes, os montantes, as vigas e 0s pisos de concreto armado;

lll — as colunas estruturais de sustentacao, os pilares e pilaretes;

IV — as fachadas e suas reentrancias e a empena cega;

V — os prismas de ventilagdo e suas paredes, basculantes, janelas e vaos livres,
bem como 0s respectivos pisos, no pavimento térreo;

VI — 0s ornamentos das fachadas, compostos por marquises, janelas, venezianas,
colunas e jardineiras;

VII — os corredores, as escadas, 0s corrimaos, a entrada de servico e as entradas
sociais das unidades residenciais e respectivas instalacdes elétricas;

VIl - a galeria e suas escadas de acesso e as quatro entradas sociais e
respectivas escadas e portas externas, no pavimento térreo;

IX — o décimo terceiro pavimento e suas instalacées;
X — os alojamentos, as copas e 0s banheiros de uso coletivo;
Xl — 0 apartamento numero 104;

Xll — os depdsitos, no subsolo e no décimo terceiro pavimento;



Xl — os depdsitos para coleta de lixo e respectivos tubos coletores;

XIV — os elevadores e seus respectivos motores, cabines, acessoérios, pogos e
compartimentos das maquinas;

XV — as caixas d’agua, as cisternas, as bombas de elevacéo e seus respectivos
acessorios e compartimentos;

XVI — a tubulacédo de entrada de agua e de saida de esgoto, encanamentos de
entrada de gas e condutores de energia e telecomunicacgdes, até suas respectivas
conexdes com as redes externas;

XVII - os condutores de agua, esgoto e aguas pluviais verticalmente instalados, de
onde emanam ramificagbes horizontais, exclusivas e independentes, para
suprimento das unidades residenciais e partes comuns;

XVIII — o sistema de combate a incéndio;

XIX — os encanamentos de gas, das conexdes de saida dos medidores as
conexdes das redes horizontais, exclusivas e independentes de cada unidade
residencial;

XX — os condutores de energia elétrica e forca verticalmente instalados, do
subsolo ao décimo terceiro pavimento e suas ramificacdes para suprimento das
instalacOes das partes comuns;

XXI — os sistemas internos de vigilancia, de comunicacdes e de captacao de sinal
de televiséo e respectivas redes de distribuicdo aos apartamentos;

XXII — a garagem;,

XXIIl — o jardim, o patio, as aleias e 0s muros;
XXIV — o gradil e seus portbes; e

XXV — a calcada fronteirica ao terreno.

Paragrafo primeiro. A alteracéo fisica do padréo arquitetdnico das fachadas e seus
ornamentos, da empena cega e das colunas estruturais de sustentacao
dependerd da aprovacdo expressa dos coproprietarios que representem a
totalidade das fracOes ideais do terreno, observada a legislagéo aplicavel.

Paragrafo segundo. A realizacdo de qualqguer modificacdo fisica, de carater
permanente, em area de propriedade comum ou sua utilizacdo em finalidade
diversa das previstas nesta Escritura de Convencéo dependera de consentimento
expresso dos coproprietarios que representem, no minimo, duas tercas partes do
total de fracdes ideais do terreno.

Paragrafo terceiro. O funcionamento e a utilizagdo das instalacbes e
dependéncias de uso comum serdo subordinados a regulamentacéo
complementar especifica, aprovada por Assembleia Geral. -



CLAUSULA TERCEIRA. Os coproprietarios das unidades residenciais ndo
poderdo ocupar areas de propriedade comum, sob qualquer forma ou motivacao,
ou utiliza-las para expanséo do dominio util de sua unidade residencial, cabendo a
Administracdo do Condominio a exclusiva responsabilidade de manté-las livres e
desimpedidas e zelar por sua vigilancia e limpeza.

CLAUSULA QUARTA. Por expressa deliberacdo da Assembleia Geral do
Condominio, poder& ser objeto de cessao de uso a parte de propriedade comum
que, contigua a unidade residencial autbnoma, tenha por ela seu exclusivo
acesso, mantidas as caracteristicas externas comuns as demais areas e
fachadas.

Paragrafo primeiro. Acesséo dar-se-a nos seguintes termos:

a) Uso por prazo certo;

b) a titulo precario e ndo oneroso;

c) em carater discricionario, revogavel, pessoal, intransferivel e inegociavel,

d) mediante termo que atribua ao condébmino cessionario obrigacbes e
responsabilidades, vedando-lhe, explicitamente, qualquer direito ou promessa de
direito subjetivo, proximo ou remoto, de propriedade, dominio, usufruto,
usucapiao, anticrese ou qualquer outro direito real sobre a area cedida ou, ainda,
de vir a acrescé-la a planta original ou a escritura de seu imovel.

Paragrafo segundo. O eventual decurso do prazo certo originalmente
estabelecido ndo implica rendncia de direitos dos demais coproprietarios a parte
comum objeto da cessao de uso, considerando-se a extensdo desse prazo mera
liberalidade e tolerancia, sem prejuizo da possibilidade de que ulterior deliberacéo
de Assembleia Geral do Condominio venha a declara-la extinta.

Paragrafo terceiro. O coproprietario cessionario obriga-se a permitir que
representantes do Condominio ou seus prepostos ingressem na area comum
objeto da cesséo, para a execucgao de obras e servigcos de manutencéao, mediante
notificagcéo prévia, verbal ou escrita.

CLAUSULA QUINTA. S&o propriedade exclusiva de cada coproprietario as suas
respectivas unidades residenciais autbnomas, compostas por dependéncias e
instalacdes internas de energia, agua, esgoto, gas e telecomunicacdes e demais
elementos construtivos proprios, acrescidas das correspondentes fracdes ideais
do terreno a que se acham vinculadas e, como partes acessorias, de 1/95 avos
das areas da garagem, da cobertura e do apartamento numero 104.

Paragrafo Unico. Os direitos de cada coproprietario as partes de propriedade
comum s&o inseparaveis dos direitos sobre sua propriedade exclusiva e das
fracOes ideais correspondentes as unidades autdbnomas acrescidas de suas
partes acessoérias, vedada, a qualquer titulo, a divisdo, alienacdo ou gravame dos
bens em separado. >



CAPITULO Il = DOS DIREITOS DO COPROPRIETARIO

CLAUSULA SEXTA. Ao coproprietario é garantido o direito de usar, fruir e
livremente dispor de sua unidade residencial, bem como utilizar-se das partes
comuns conforme sua destinacdo, vedada a prética de atos nocivos ou inibidores
ao exercicio de igual direito por parte de outro coproprietario.

CLAUSULA SETIMA. O coproprietario tem a mais ampla liberdade para
negociar, com quem lhes convier, a alienagdo de sua unidade residencial e
correspondentes fracbes ideais de terreno e partes acessorias, sem
obrigatoriedade de comunicagcdo prévia a outros coproprietarios, que renunciam
ao direito de preferéncia ou privilégio para aquisicdo dos iméveis autbnomos que
compdem o Edificio.

CLAUSULA OITAVA.E livre a participagdo do coproprietario nas deliberacdes da
Assembleia Geral do Condominio, no pleno exercicio de seu direito de opinar,
propor, debater, concordar, discordar, aprovar ou rejeitar contas e orcamentos e
requerer informagdes, bem como, a qualquer tempo, examinar livros, arquivos,
contas, balancetes, extratos bancarios e demais documentos relacionados aos
processos administrativos, podendo fazer-se representar por instrumento
particular ou publico de procuracéo.

Paragrafo primeiro. A participacdo do coproprietario em processo de votacdo nas
Assembleias Gerais esta condicionada a adimpléncia de suas obrigacGes de
pagamento das cotas ordinarias e extraordinarias de rateio das despesas
condominiais, taxas e multas.

Paragrafo segundo. O coproprietario, locatario, possuidor ou morador podera
fazer consignar em livro préprio, aberto pela Administracdo do Condominio para
registro de ocorréncias, suas eventuais criticas, elogios, sugestdes ou protestos
contra decisdes e atos que repute prejudiciais a boa administracédo do Edificio e,
se for o caso, solicitar ao Sindico ou ao Conselho Fiscal a adocdo das medidas
corretivas adequadas.

CAPITULO Ill - DOS DEVERES DO COPROPRIETARIO

CLAUSULA NONA. O coproprietéario obriga-se a:

| - destinar sua unidade autbnoma a finalidade estritamente residencial e néo a
utilizar de maneira prejudicial ao sossego, a salubridade, a seguranca coletiva e
aos bons costumes, podendo aluga-la ou cedé-la, sob sua exclusiva
responsabilidade e para a mesma finalidade;

Il - contribuir para as despesas do Condominio e suportar todos e quaisquer 6nus
gue sobre ele recaia, na proporcao da fracao ideal de sua unidade;



Il — ndo realizar obra que comprometa a solidez e a seguranca do Edificio ou
provoque dano fisico ou estético ao conjunto arquitetdnico;

IV — prevenir e contribuir para a prevencao de qualquer situacdo que exponha a
risco sua propria unidade residencial, as unidades circunvizinhas ou o conjunto da
edificacéo;

V - ndo intervir na padronizacdo estética adotada para as fachadas e seus
ornamentos e preservar a forma, a textura, a cor e a tonalidade de fachadas,
janelas, esquadrias, persianas externas e venezianas;

VI - observar e cumprir as normas e especificacdes de seguranca na instalacao
de equipamentos movidos a energia elétrica, gas ou combustdo em sua unidade
residencial;

VIl — ndo criar ou abrigar em sua unidade residencial ou parte comum animal
silvestre ou selvagem e predadores em geral, ainda que temporariamente;

VIl - manter atualizados seus dados cadastrais perante a Administracdo do
Condominio, com a indicacao de endereco para recebimento de correspondéncia;

IX — observar, cumprir e fazer cumprir o disposto nesta Escritura de Convencao e
regulamentacdo complementar; e

X — incluir, nos contratos ou em outros instrumentos que tenham por objeto a
cessao de sua unidade a terceiros, clausula que obrigue 0s novos ocupantes ao
fiel cumprimento do disposto na Escritura de Convenc¢do do Condominio e sua
regulamentacdo complementar.

Paragrafo Unico. A transgressdo ao disposto nesta Clausula expde o infrator as
sancdes previstas nesta Escritura de Convencao.

CAPITULO IV — DOS ENCARGOS COLETIVOS E DEMAIS
RESPONSABILIDADES

CLAUSULA DECIMA. A Assembleia Geral Ordinaria fixara, anualmente, os
valores e as datas de vencimento das contribuicdes condominiais e taxas mensais
a serem recolhidas pelos coproprietarios para realizacdo das despesas comuns,
permitido o arredondamento de valores cobrados, bem como decidira o valor das
multas e demais sancdes a serem aplicadas no exercicio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Constituem encargos comuns, a serem
suportados por todos os coproprietarios, proporcionalmente as fracdes ideais de
suas respectivas unidades:

| — as despesas de custeio, destinadas ao pagamento de pessoas e respectivos
encargos trabalhistas, sociais e previdenciarios, ao pagamento de servicos de
terceiros, a manutencao e limpeza das areas e instalacdes de uso coletivo, a
aquisicao de material de consumo e aos gastos com obras e servigcos de
conservacao;



I — as despesas de investimentos, destinadas a aquisicdo de instalacées,
equipamentos e material permanente, a contratacdo de servicos de terceiros
necessarios ao planejamento e a execucao de obras e a constituicdo ou aumento
do Fundo de Reserva;

Il — as despesas com consumo de forc¢a, luz, agua e telefone de uso coletivo;

IV — o prémio dos seguros para cobertura do conjunto da edificacdo e das partes
comuns e suas respectivas instalagdes e equipamentos, bem como dos seguros
profissionais previstos em lei; e

V — 0s impostos, taxas e demais emolumentos que incidam sobre as partes
comuns do Edificio.

Paragrafo primeiro. Ficam excluidas do rateio das despesas com elevadores as
unidades residenciais situadas no pavimento térreo.

Paragrafo segundo. O coproprietario que vier a aumentar as despesas comuns,
por motivo de seu interesse e proveito pessoal, deverd suportar 0 excesso
correspondente e promover o devido ressarcimento aos demais coproprietarios no
prazo maximo de noventa dias.

Paragrafo terceiro. O custo de reparacdo das partes de propriedade comum,
quando exceder a previsdo orcamentaria anual, sé podera ser assumido apés
autorizacao expressa do Conselho Fiscal, nos casos que dispensem a cobranca
de cota extraordinaria, ou da Assembleia Geral, que, neste caso, fixard os
recursos extraordinarios a serem suportados por todos os coproprietarios.

Paragrafo quarto. As despesas relativas a parte de propriedade comum disposta,
temporariamente, ao uso exclusivo de um ou mais coproprietarios recaem sobre
guem dela se servir, por meio do pagamento de taxa especifica definida por
Assembleia Geral, a titulo de ressarcimento aos demais coproprietarios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. AAdministracdo destinaré, no minimo, dez por
cento de sua arrecadacao mensal a constituicdo de Fundo de Reserva e mantera
tais recursos em aplicacdes financeiras com garantia de rentabilidade minima, em
nome do Condominio, salvo para realizacdo de despesa extraordinaria e
inadiavel, que exceda a previsao orcamentdaria anual, ouvido o Conselho Fiscal.

Paragrafo unico. As importancias recolhidas ao Fundo de Reserva somente
poderdo ser movimentadas mediante autorizacao expressa da Assembleia Geral
dos coproprietarios ou, no caso de despesa urgente e inadiavel, por autorizacao
do Conselho Fiscal, “ad referendum” da Assembleia Geral, e, em qualquer
hipbtese, limitada a setenta por cento da totalidade dos recursos que o compdem.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. Danos em instala¢des de propriedade comum
serdo reparados a conta de todos 0s coproprietarios, salvo nos casos em que
restar comprovado que o dano teve origem em unidade residencial ou por acao
direta ou indireta de morador ou seu preposto, 0 que motivara o lancamento das
despesas a conta do coproprietario responsavel.



CLAUSULA DECIMA QUARTA. Danos em instalacdes internas de agua, esgoto,
luz, gés, eletricidade e telecomunicacdes, assim como em pisos, assoalhos,
paredes, tetos, portas, janelas, aparelhos sanitarios, mobiliario e demais
acessorios pertencentes a cada unidade residencial autbnoma seréo reparados a
conta do respectivo coproprietario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. A obra ou reparacio em instalacdes de
propriedade comum sera contratada pela Administracdo mediante parecer da
Comisséo de Obras e Servicos.

Paragrafo primeiro. Em caso de omissdo ou impedimento do Sindico e do
Subsindico, cabera ao Conselho Fiscal, a Comissdo de Obras e Servi¢cos ou a
qgualquer coproprietario, nesta ordem, convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre o servigo a ser contratado, examinar oS respectivos projetos e orcamentos
e, se aprovados, designar o coproprietario a quem incumbird adotar os
procedimentos cabiveis a sua execucao.

Paragrafo segundo. Qualquer obra ou reparacdo que importe em despesa
excedente a disponibilidade orcamentaria do exercicio somente podera ser
executada apds autorizacdo da Assembleia Geral.

CAPITULO V — DOS SEGUROS E DO RESSARCIMENTO DE DANOS

CLAUSULA DECIMA SEXTA. AAdministracdo contratara seguros para cobertura
de perdas causadas por incéndio, destruicao total ou parcial e danos elétricos,
bem como seguro especifico de responsabilidade civil por danos causados a
terceiros, podendo, ainda, desde que previamente autorizada por Assembleia
Geral, estendé-los a outros riscos a que se podera expor o conjunto da edificacao.

Paragrafo primeiro. Os seguros contratados pela Administracédo serdo calculados
com base no valor global do Edificio e as importancias seguradas observaréo
patamares compativeis com o valor real do patriménio em risco.

Paragrafo segundo. Por maioria de votos, os coproprietarios deliberardo, nas
Assembleias Gerais Ordinarias, sobre as propostas das companhias seguradoras,
em especial quanto ao conceito das proponentes e o valor das importancias
seguradas e respectivos prémios dos seguros a serem contratados.

Paragrafo terceiro. Na apdlice, serédo discriminados os valores de cada unidade
residencial e das partes de propriedade comum a todos 0s coproprietarios.

Paragrafo quarto. O valor do seguro sera reajustado anualmente, de modo que,
em caso de sinistro, a indenizacdo contratada possa cobrir a reconstrucdo ou
restauracéo dos objetos segurados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA. E facultado a qualquer coproprietario aumentar o
seguro correspondente a sua unidade residencial, a suas proprias expensas, para
cobrir o valor das benfeitorias que porventura tenha realizado, e, neste caso,
devera negociar diretamente com a companhia seguradora o valor do seguro
correspondente ao acréscimo pretendido.



CLAUSULA DECIMA OITAVA. Na incidéncia de sinistro que implique na perda
total ou na destruicdo de dois ter¢cos ou mais da edificacdo ou, ainda, na ameaca
de sua ruina, cabera a Assembleia Geral deliberar pela reconstrugcdo ou
restauracao das partes destruidas ou afetadas ou pela alienacéo do terreno.

Paragrafo primeiro. Uma vez decidida a reconstrucéo ou restauracao das partes
destruidas ou afetadas e ndo sendo a indenizacdo contratada suficiente para
atender as despesas dela decorrentes, concorrerdo 0s coproprietarios para o
pagamento dos valores excedentes, de acordo com suas respectivas fracoes
ideais do terreno.

Paragrafo segundo. O coproprietario podera eximir-se do pagamento das
despesas excedentes por meio da alienac&o de seus direitos a terceiros, em que
se preferird, em condicdes iguais da oferta, o coproprietario ao estranho ao
Condominio.

Paragrafo terceiro. Pela maioria de dois tercos da totalidade dos condéminos,
podera a Assembleia Geral deliberar que o Edificio ndo seja reconstituido, caso
em que autorizara a venda do terreno com a partilha do valor apurado e o valor do
seguro entre 0s coproprietarios, na razdo de suas respectivas fracdes ideais do
terreno estabelecidas na Escritura de Compra e Venda de cada unidade
residencial.

Paragrafo quarto. Com votos que representem metade mais um das fracfes
ideais, a Assembleia Geral elegera comissao de trés coproprietarios investida de
poderes para:

a) receber a indenizacdo da seguradora e deposita-la, em nome do condominio,
no estabelecimento bancério designado pela Assembleia Geral,

b) abrir concorréncia para reconstrucdo do prédio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral para a devida deliberagéo;

c) acompanhar os trabalhos de reconstrucdo, representando os demais
coproprietarios perante construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes
publicas.

CAPITULO VI - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

CLAUSULA DECIMA-NONA. As deliberagdes dos coproprietarios seréo
adotadas em Assembleias Gerais do Condominio, compostas por todos o0s
coproprietarios ou seus representantes constituidos por mandato especifico e por
prazo determinado de até doze meses, contado da data da assinatura.

Paragrafo primeiro. Nas Assembleias Gerais, cada mandatario podera exercer a
representacao de até duas unidades residenciais.
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Paragrafo segundo. Na auséncia do coproprietario ou de seu mandatario no
recinto da Assembleia Geral, o contrato de locacdo em vigor sera recepcionado
como mandato de representacao da respectiva unidade residencial, conferindo ao
locatario direito a participacdo e a voto em matérias que ndo envolvam a criacao
de despesas.

Paragrafo terceiro. Os trabalhos das Assembleias Gerais serdo regidos por
regimento interno préprio.

CLAUSULA VIGESIMA. As Assembleias Gerais do Condominio deverdo ser
convocadas por meio de edital firmado pelo Sindico e distribuido a todos os
coproprietarios ou publicado em 6rgéo de imprensa de circulagdo nacional, ou a
pedido de qualquer coproprietario, observada a antecedéncia minima de quinze
dias.

Paragrafo primeiro. Na omissdo do Sindico e do Subsindico, se houver, 0s
coproprietarios que representem, no minimo, a quarta parte das fracfes ideais do
terreno poderdo convocar Assembleia Geral, observados o0s mesmos
procedimentos do ato convocatorio.

Paragrafo segundo. Serdo nulas as deliberacdes da Assembleia Geral em que
nao forem regularmente convocados todos os coproprietarios.

Paragrafo terceiro. O coproprietario ndo residente no Edificio sera convocado para
Assembleia Geral por meio de correspondéncia registrada ou correio eletrénico.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. A cada apartamento corresponde um voto,
com peso correspondente a sua respectiva fracéo ideal do terreno.

Paragrafo unico. No caso de unidade residencial em condominio de duas ou mais
pessoas, seus coproprietarios deverdo designar um mandatéario para representa-
los perante os demais coproprietarios, sob pena de suspensdo temporaria do
exercicio dos direitos assegurados nesta Escritura de Convencao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. Os coproprietarios inadimplentes no
pagamento das contribuicbes condominiais ou taxas recolhidas em favor do
Condominio ndo poderé&o participar das votacoes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA. A Assembleia Geral Ordinaria do
Condominio sera realizada na primeira quinzena de janeiro de cada ano para
deliberar sobre os seguintes temas:

| — exame da ata da Assembleia anterior;

Il — exame do balango anual e demais atos de responsabilidade da Administracéo;

Il — exame da proposta orcamentaria para o exercicio que se inicia,



IV — exame de recursos impetrados por coproprietarios ou inquilinos contra a
imposicdo de multas por infracdo a dispositivos previstos na Escritura de
Convencéo do Condominio e demais regulamentos complementares; e

V — assuntos de interesse geral.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA. A cada dois anos, a Assembleia Geral
Ordinaria do Condominio elegera o Sindico, a quem cabe administrar o Edificio, e
o Conselho Fiscal, composto por trés membros efetivos e trés suplentes, a quem
cabe examinar as contas da Administracao.

Paragrafo primeiro. A Assembleia Geral Ordinaria do Condominio poderd, ainda,
eleger um Subsindico com a funcéo de substituir o Sindico em seus impedimentos
eventuais e auxilid-lo nas tarefas da administracao.

Paragrafo segundo. A Assembleia Geral Ordinaria do Condominio podera
autorizar a isencdo do pagamento da cota condominial de uma unidade
residencial, de propriedade ou sob a responsabilidade e posse do Sindico no
Edificio, a titulo de remuneracdo no periodo de seu mandato, excluida qualquer
outra forma de remuneracéo, direta ou indireta.

Paragrafo terceiro. No caso de nenhum coproprietario aceitar o cargo de Sindico,
a Administracdo podera ser confiada a pessoa estranha ao Condominio, na forma
da legislacao vigente e mediante contrato de trabalho por prazo determinado.

Paragrafo quarto. A Assembleia Geral especialmente convocada podera, pelo
voto da maioria dos coproprietarios que representem, no minimo, duas tercas
partes das fracbes ideais do terreno, destituir o Sindico que praticar atos
irregulares, ndo prestar as devidas contas ou ndo administrar convenientemente o
Condominio.

Paragrafo quinto. A Assembleia decidird a forma de condug&o do processo
eleitoral para escolha do Sindico e Subsindico, que podera ser realizado por
escrutinio aberto ou secreto com voto pessoal, ndo sendo admitido, neste caso, 0
voto por procuracéo, salvo quando constituido no mandato o proprio inquilino da
unidade representada.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. Considerar-se-a extinto o mandato do Sindico
no caso de morte, impedimento em carater definitivo, rendncia ou afastamento do
cargo por mais de sessenta dias consecutivos, cabendo ao Subsindico assumir as
plenas funcbes da Administracdo até a primeira Assembleia Geral Ordinaria
subsequente, quando sera promovida nova eleicdo para Sindico, Subsindico e
Conselho Fiscal.

Paragrafo primeiro. Na auséncia ou impedimento do Subsindico, cabera ao
Conselho Fiscal assumir as plenas funcdes da Administracdo e convocar
Assembleia Geral, no prazo maximo de trinta dias, para eleicdo de novo SlndICO
gue completara o mandato interrompido. -



CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. As decisdes da Assembleia Geral serdo
tomadas por maioria simples de votos dos coproprietarios que representem, no
minimo, a metade das fracdes ideais do terreno.

Paragrafo Unico. Se, em primeira convocacao, hdo comparecerem a Assembleia
Geral coproprietarios em numero suficiente para que seja atingido o quorum legal
necessario para votacao, estas poderdo ser tomadas, em segunda convocacao,
por maioria simples de votos dos coproprietarios presentes, obrigando, em
qualquer caso, os demais coproprietarios.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA. O voto de duas tercas partes das fraces ideais
do terreno, salvo disposicdo expressa em lei, compora o quérum especial minimo
exigido para decisdes que se refiram a:

| — alteracdo da Escritura de Convencao;

Il — obras em partes de propriedade comum, salvo as obras de carater reparatorio
ou as que tenham sido aprovadas em orcamento anual por Assembleia Geral
Ordinaria;

[l — obras voluptuarias; e
IV - cesséo de uso, temporaria ou definitiva, de parte de propriedade comum.

Paragrafo primeiro. A alteracdo da destinacdo do Edificio ou de suas unidades
dependera da aprovacao da unanimidade dos coproprietarios.

Paragrafo segundo. Em qualquer hipétese, sdo vedadas as constru¢bes que
prejudiguem ou venham a prejudicar o acesso ou a utilizacdo, por qualquer
coproprietario, de suas partes exclusivas ou de propriedade comum.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA. A presenca dos coproprietarios e seus
mandatarios nas Assembleias Gerais devera ser registrada em livro proprio,
mediante assinatura de cada coproprietario ou seu mandatario, seguida do
namero da respectiva unidade residencial representada.

CLAUSULA VIGESIMANONA. As deliberac6es dos coproprietarios, tomadas em
Assembleia Geral, deverao ser registradas em livro de atas, que ficara em poder
da Administracéo e a disposicao dos coproprietarios.

CLAUSULA TRIGESIMA. Todos o0s coproprietarios serdo cientificados das
decisbes da Assembleia Geral por meio de remessa, por parte da Administracéo,
de copia da respectiva ata.

CAPITULO VIl - DAS COMPETENCIAS

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA. Ao Sindico compete:



| — superintender a administracdo geral do Edificio, nos limites estabelecidos pela
Escritura de Convencéo, zelando pela conservacgao e guarda das partes comuns,
pela qualidade dos servigos prestados aos coproprietarios, locatarios e moradores
e pela pontualidade no cumprimento dos compromissos de sua responsabilidade;

Il - convocar a Assembleia Geral do Condominio, por meio de edital distribuido a
todos os coproprietarios;

lll - dar imediato conhecimento a Assembleia Geral da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de interesse do Condominio;

IV — elaborar a proposta orcamentaria anual do Condominio e submeté-la a
Assembleia Geral Ordinaria;

V — executar o orcamento anual aprovado pela Assembleia Geral;

VI - cobrar dos coproprietarios as suas contribuicbes condominiais ordinarias e
extraordinarias e taxas, bem como calcular e lancar as devidas multas;

VIl - admitir e demitir empregados, fixando-lhes vencimentos dentro dos recursos
estabelecidos no orcamento do ano;

VIl — contratar os seguros previstos na Escritura de Convencdo e demais
coberturas determinadas pela Assembleia Geral do Condominio, nos valores
aprovados pela maioria dos coproprietarios;

IX - submeter a aprovacao da Assembleia Geral o plano geral de obras e servigos
a ser executado no Edificio, salvo em relacdo a reparos de emergéncia, que
exijam solucdo imediata ou em prazo nao superior a quinze dias.

X — ordenar e fiscalizar a execucéo de qualquer reparo e adquirir o que for
necessario a boa conservacéao do Edificio;

Xl — guardar em instituicdo bancaria nacional, em conta aberta em nome do
Condominio, as importancias recolhidas mensalmente dos coproprietarios para
cobertura das despesas e efetuar os pagamentos por meio de cheque nominal ou
remessa bancaria identificada;

XIl — elaborar e distribuir os balancetes mensais do Condominio, zelando por sua
fidedignidade, clareza e objetividade, e manter os respectivos comprovantes
disponiveis ao exame de qualquer coproprietario ou locatério;

Xl — apresentar, na Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada na primeira
qguinzena de janeiro de cada ano, o balanco anual da Administracéo referente ao
exercicio findo, com a exibicdo dos respectivos documentos comprobatérios de
créditos e débitos;

XIV — atribuir fun¢des ao Subsindico, quando houver;



XV — representar o Condominio, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
praticando os atos necessarios a defesa dos interesses comuns; e

XVI — cumprir e fazer cumprir as determinacdes da Escritura de Convencéo e
seus regulamentos complementares e da Assembleia Geral do Condominio, bem
como decidir sobre casos omissos, ouvido o Conselho Fiscal.

Paragrafo primeiro. Poder4d a Assembleia investir outra pessoa, em lugar do
Sindico, em poderes de representacao.

Paragrafo segundo. O Sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, 0os
poderes de representacao ou as fungdes administrativas, mediante aprovacao da
Assembleia.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. Ao Conselho Fiscal compete:

| — examinar mensalmente as contas da Administracdo, exarando o competente
parecer, gue, qguando positivo, podera ser substituido pela aposicdo de assinatura
nos balancetes mensais e no balango anual;

Il - examinar a proposta orcamentaria a ser submetida a Assembleia Geral
Ordinaria;

[l - examinar, previamente, os contratos a serem firmados pela Administracéo do
Condominio, encaminhando-os, mediante parecer, a aprovacdo de Assembleia
Geral, nos casos em que os compromissos financeiros previstos impliquem em
cronograma de desembolso que ultrapasse o periodo de mandato do Sindico ou
cujo valor global ultrapasse vinte salarios minimos nacionais; e

IV - sempre que solicitado por qualquer coproprietario, propor solucbes e
apresentar sugestdes ao Sindico.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA. Ao Porteiro compete:

| — fiscalizar o uso adequado das partes comuns do edificio, manter em perfeito
estado de limpeza e asseio todas as partes de propriedade comum, bem como o
apartamento numero 104, o alojamento, as copas e 0s banheiros de uso coletivo;

Il — acender e apagar as luzes das partes de propriedade comum, nos horarios
estabelecidos pela administracao;

Il — receber e distribuir, diariamente, as correspondéncias e encomendas
destinadas aos moradores;

IV — fechar portbes e portas de entrada do Edificio diariamente, nos horarios
determinados pela Administracdo do Condominio;

V — atender com presteza as chamadas por interfone ou campainha, em qualquer
horario;



VI — exercer continua vigilancia em todo o Edificio e controlar a entrada e saida
de pessoas, diretamente e por meio dos sistemas internos de vigilancia;

VII — guardar as chaves das partes de propriedade comum;

VIl — ndo manter conversacdes com pessoas estranhas ao Condominio ou
demais empregados, em horario de trabalho; e

IX — orientar e supervisionar o trabalho dos demais empregados do Condominio.

Paragrafo unico. O Porteiro e demais empregados contratados pela Administracéo
do Condominio poderao ser demitidos pelo Sindico, ouvido o Conselho Fiscal nos
casos de desligamento sem justa causa, ou pela maioria simples dos
coproprietarios, que assim decidirdo em Assembleia Geral.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA. AAssembleia Geral do Condominio, por meio
de resolucédo, podera criar ou extinguir comissfes setoriais ou tematicas, fixando-
lhes competéncias especificas.

CAPITULO VIII - DA GUARDA DE VEICULOS

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. A garagem do Edificio constitui parte
inalienavel e de propriedade comum a todos os coproprietarios e, como tal, o
direito de ocupacgédo de vaga para guarda de automoveis caberd, exclusivamente,
ao coproprietario, seu cdnjuge, companheiro ou parente em primeiro grau, desde
que residente e domiciliado no Edificio, observados os critérios definidos em
regulamento proprio aprovado na forma prevista na Clausula Vigésima Sétima.

Paragrafo primeiro - Ao morador, coproprietario ou ndo, sera permitida a guarda
de motocicleta ou bicicleta de sua propriedade na garagem.

Paragrafo segundo. O numero de vagas para guarda de automoveis e
motocicletas na garagem sera definido por Assembleia Geral do Condominio,
observado o disposto na legislagdo municipal especifica.

Paragrafo terceiro. AAssembleia Geral Ordinaria estipulard anualmente o valor da
taxa mensal de ocupacdo de vaga na garagem para guarda de automovel ou
motocicleta, a ser recolhida juntamente com a contribuicdo condominial de cada
usuario e incorporada a receita geral do Edificio.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. E vedada a entrada de veiculo que nédo tenha
direito a vaga na garagem do Condominio, em qualquer hipétese e por qualquer
periodo, salvo no estrito limite de tempo para embarque ou desembarque de
pessoa ou bagagem. Y



CAPITULO IX — DAS SANCOES

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA. O coproprietario que n&o recolher o valor de
sua contribuicdo condominial até a data de vencimento fixada pela Assembleia
Geral ficara sujeito a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, acrescidos
de multa de 2% (dois por cento) sobre o total do débito.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA. A Administracdo do Condominio, representada
pelo Sindico, é facultado:

| - aplicar multa a coproprietario que, por si, por seu locatario ou por morador de
sua unidade residencial, vier a transgredir norma fixada na Escritura de
Convencédo do Condominio e demais dispositivos complementares, sem prejuizo
da devida reparacéo pelo dano causado, no que couber, garantido o direito de
recurso a Assembleia Geral imediatamente subsequente;

Il — promover a cobranca, por vias judiciais, de débitos contraidos perante a
Administracdo do Condominio e ndo saldados e propor as demais medidas legais
cabiveis a cada caso, no intuito de garantir os direitos dos coproprietarios; e

Il — promover judicialmente a anulacdo do contrato de locacdo, sem prejuizo das
demais sancdes previstas nesta Escritura de Convencdo, nos casos em que o
locatério desrespeitar qualquer dos dispositivos desta Escritura de Convencéo e
sua regulamentacdo complementar.

Paragrafo unico. O valor da multa estara limitado a até trés vezes o total atribuido
a contribuicdo mensal do coproprietario, conforme a gravidade das faltas e a
reincidéncia, e ficard indissoluvelmente vinculado a cota condominial do més
subsequente ao de sua aplicacao.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA. Por deliberacédo de trés quartas partes dos
coproprietarios reunidos em Assembleia Geral, o Sindico podera ser autorizado a
aplicar multa a coproprietario ou locatario que mantiver reiterado comportamento
antissocial, gerando incompatibilidade de convivéncia com os demais moradores,
no limite correspondente a até dez vezes o valor atribuido a sua contribuicéo
condominial mensal.

CLAUSULA QUADRAGESIMA. Da sancdo imposta pela Administracdo do
Condominio é garantido ao coproprietario o direito de interpor recurso a
Assembleia Geral imediatamente subsequente a data de sua aplicacdo, que
confirmara ou ndo a decisdo da Administracao.

Paragrafo primeiro. A formalizacdo de recurso a Assembleia Geral nao tera efeito
suspensivo ao procedimento de cobranca da multa correspondente, que, em
qualquer hipotese, ficara vinculado a cota condominial do més subsequente ao de
sua aplicacao.
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Paragrafo segundo. O acatamento do recurso pela Assembleia Geral implicara na
imediata devolucdo, ao coproprietario, do valor da multa recolhida, acrescido de
juros de 1% (um por cento) ao més, contados da data de seu efetivo recolhimento
até a data da devolucéo.

Paragrafo terceiro. O recurso a Assembleia Geral apresentado por locatario ou
morador devera ser formalizado por intermédio do coproprietario da unidade
residencial que estiver ocupando.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA. Ocorréncias, sugestbes e
reclamacdes referentes ao Edificio serdo registradas em livro proprio, autenticado
pelo Sindico e posto a permanente disposicdo dos coproprietarios e demais
moradores, na Portaria do Edificio.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA. A Escritura de Convencdo do
Condominio e demais dispositivos complementares deverao ser distribuidos pela
Administracdo do Condominio a todos os coproprietarios, locatarios, possuidores
e moradores e postos a disposicéo, para consulta, na Portaria do Edificio.

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA. Os coproprietarios, por si, seus
herdeiros, sucessores e demais titulares de direito sobre as unidades residenciais
ou, ainda, por quantos sobre elas tenham posse, obrigam-se ao fiel cumprimento
da Escritura de Convencado, em todos os seus temos e condicdes, e elegem a
Comarca do Rio de Janeiro como foro para dirimir questdes porventura advindas
de sua aplicacéo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja e
que, por direito, lhes possa caber.

A presente alteracdo a Convencdo do Condominio do Edificio Muirapiranga €
apresentada e aprovada em cumprimento aos arts. 1.331 a 1.346 do Caodigo Civil
Brasileiro.

Rio de Janeiro, 21 de maio de 2013.
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