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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 13 DE JANEIRO DE 2018

Aos treze dias do més de janeiro de 2018, as quinze horas e trinta minutos, em
segunda e ultima convocacgao, reuniu-se a Assembleia Geral Ordinaria do Condominio
do Edificio Muirapiranga, quando o Sr. Sindico Ricardo Mello (apt. 508) fez a leitura do
Edital de Convocagéao, datado de 30 de dezembro de 2017, com a seguinte ordem do
dia: 1. Eleicdo do presidente e do secretario da Assembleia; 2. Leitura e aprovacao da
ata da Assembleia anterior; 3. Apresentagdo do Balango Anual e do Relatério da
Administracao do exercicio de 2017; 4. Relatério Anual da Advocacia do Condominio;
5. Relatério Anual da Comissao de Obras e Servigos; 6. Relatério Anual da Comisséo
de Gerenciamento de Riscos e Seguros; 7. Parecer do Conselho Fiscal sobre as
contas do exercicio de 2017; 8. Analise e deliberagdo sobre as contas do exercicio de
2017; 9. Planejamento Orgamentario para o exercicio de 2018 e analise das propostas
de reajuste das cotas de condominio, das taxas de ocupagao da garagem, das multas
por transgressdo as normas internas e dos valores de cobertura de seguro do
Condominio, bem como do numero de vagas destinadas a veiculos na garagem; 10.
Apresentacao, analise e deliberacao sobre o Plano de A¢ao para o exercicio de 2018
e propostas para destinagao e ocupacgao da cobertura do Edificio; 11. Assuntos gerais.
Escolhidos o Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) para presidir a plenaria e o Sr.
Nelson Osanai (apt. 801) para secretaria-la, passou-se ao item 2 da pauta, em que a
ata da assembleia anterior, de 16 de janeiro de 2017, foi lida e aprovada. No item 3, o
Sr. Sindico apresentou o Balango Anual e o Relatério da Administracao do exercicio
de 2017, que destaca, como principais agbes executadas, a recuperacéo da area Util
da cobertura, a instalacéo de chafariz na entrada do jardim, a organizacédo da malha
de distribuicdo por cabeamento externo para sinal de televisado digital em alta definicao
(HDTV) e a criagdo de ambiente Wi-Fi no jardim, aduzindo que todos os relatorios
estdo publicados na pagina ‘Contas’ do sitio www.muirapiranga.net. O relatério
destaca que a execugao da etapa 3 do Programa de Harmonizagao das Fachadas foi
suspensa até definicdo de possivel modificagdo da legislagdo. Segundo o Sr. Sindico,
no momento, apenas quatro apartamentos — as unidades 101, 401, 501 e 701 — ainda
nao removeram as esquadrias de aluminio que fecham suas varandas e que essa
etapa devera ser concluida em 2018. O item 4, que versa sobre o Relatério Anual da
Advocacia, foi incorporado ao item 8 do Relatério Anual da Administracao, que informa
que o valor da indenizagao devida pela desapropriagdo de terreno do Condominio ora
ocupado pelo Metrd foi atualizado pela Central de Calculos Judiciais da Corregedoria
Geral da Justica para R$ 2.296.975,74, em dezembro de 2016, e que a advocacia do
Condominio obteve a inclusdo do Governo do Estado do Rio de Janeiro no polo
passivo da agao de execugao do referido titulo judicial, como devedor subsidiario, nos
autos do processo 69.085-13.1996.8.19.0001. O Sr. Sindico apresentou varias fotos
das instalagdes anteriores a obra, comentando detalhadamente as modificacoes
implementadas e os diversos planos a serem estudados futuramente, tais como o
sistema de energia solar, o reuso de aguas pluviais e a criagado de rede légica, bem
como o treinamento de funcionarios do Condominio para que acompanhem todas a
acdes de manutencgao técnica nas areas prediais para maior seguranga e garantia dos
servicos. No item 5, o Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) apresentou o relatério
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anual da Comissdo de Obras e Servigos, assinado por si proprio, pela Sra. Juliana
Oliveira e pela Sra. Maria Eleide Mello (apt. 507), integrantes daquele colegiado, que
resume o acompanhamento da série de intervengdes executadas na cobertura, em
especial a remogao de cerca de 80 toneladas de entulho, a instalagao de uma nova
caixa d'agua externa, a remogao de mais de 100 cabos de antena desativados e a
reorganizagao do cabeamento de interfones e de distribuigcao de sinal de HDTV, com a
eliminacdo de antenas de operadoras de TV a cabo instaladas em locais que
ofereciam perigo aos técnicos de manutengcdo. A Comissdo destacou, ainda, o
sobrestamento da etapa 3 do Programa de Harmonizacao das Fachadas, voltada para
a padronizagcao do fechamento das varandas frontais, diante da evolucdo das
negociagdes de representantes do mercado imobiliario com a Prefeitura do municipio,
no intuito de obter a revogag¢ao da proibicdo de qualquer tipo de fechamento de
varandas em bairros da Zona Sul da Cidade, ditada pela Lei Complementar 145, de 6
de outubro de 2014. A Sra. Maria Eleide Mello (apt. 507) encaminhou mensagem a
Assembleia, em que solicita afastamento temporario da Comissdo por motivo de
saude, o que foi acatado pelos presentes. No item 6, o Sr. Rodrigo Della Libera (apt.
402) apresentou o Relatério da Comissdao de Gerenciamento de Obras e Servigos,
assinado por si proprio e por seus pares, Sra. Lucia Rotenberg (apt. 1101) e Sr.
Marcelo Farias (apt. 401), que abordou a remogao de cerca de 80 toneladas de carga
acidental, proveniente de entulho ocultado sobre a laje, o que comprometia a
seguranga da edificagé@o, o reposicionamento de parte do sistema de protecao contra
descargas atmosféricas — SPDA e a desativagéo ou reposicionamento de antenas de
televisdo a cabo localizadas em pontos de alto risco para a seguranga dos técnicos de
manutengéo. Como resultado direto de intervengdes que ampliaram a segurancga da
edificagéo, a Administracdo obteve redugao no valor dos prémios pagos pelo seguro
global obrigatério, passando de R$ 3.723,48, em 2016, para R$ 3.254,82, em 2017.
Como recomendagao, a Comissao solicitou o reforco na seguranga do parapeito da
cobertura, com grades que impegam criangas de subir ou debrugarem-se, antes de
ser liberada para uso coletivo, e a interdicdo do acesso a area no decorrer das obras,
de forma a evitar a presencga de criangas neste periodo. O Sr. Sindico explicou que a
varanda da cobertura segue as mesmas restrigbes da legislagdo municipal que
impedem o fechamento de varandas, sublinhando que a area de livre circulagao esta
bem delimitada por uma sequéncia de dois muros, com a protecao adicional de
marquises, mas que poderia ser estudada a instalagédo de uma rede de protegao ou a
criagédo de uma barreira verde, com plantas, que impegam a transposicao para a area
mais proxima ao beiral. No item 7, o Sr. Sandoval Amui (apt. 204) apresentou o
parecer do Conselho Fiscal que, apdés examinar as demonstracdes financeiras
mensais, considerou estarem as contas do exercicio aptas a aprovagédo pela
Assembleia. Na apreciacao do item 8 da pauta, as contas foram aprovadas por
unanimidade. O Sr. Sindico agradeceu a colaboragdo dos membros do Conselho
Fiscal e das Comissdes Permanentes e declarou que se responsabiliza, pessoal e
individualmente, por todos os atos praticados em sua gestéo e os isenta de qualquer
responsabilidade solidaria se, no futuro, for algum desses atos objeto de contestacgao
ou derem causa a prejuizo ao Condominio. No item 9, com base nos quadros de
receitas e despesas de 2017, o Sr. Sindico apresentou as projegcdes para 2018 que,
em resumo, indicam a previsdo minima de R$ 867.600,00 para o exercicio que se
inicia, contra os R$ 836.767,00 efetivamente arrecadados em 2017. A Assembleia
aprovou proposta que contempla reajuste de cotas e taxas em 4%, mantidos o
critérios vigentes para o calculo das multas por transgressao as normas internas e dos i/)
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valores de cobertura de seguro do Condominio, bem como do numero de vagas para
veiculos na garagem. A Sra. Flavia Carvalho (apt. 805) propds que o reajuste de 4%
ficasse restrito as cotas de condominio, sem estendé-lo as taxas de garagem, o que,
posto a votos, foi rejeitado pela plenaria. No item 10 da pauta, a Sra. Regina Brandao
(apt. 608) narrou a plenaria que, em 2015, sofreu uma queda na primeira escada da
galeria e que, embora tenha narrado esse acidente na Assembleia de janeiro de 2016,
nenhuma providéncia teria sido tomada para a protecdo das pessoas. O Sr. Sindico
explicou que as providéncias foram tomadas em 2016, com a aplicagdo de mais fitas
antiderrapantes, de maior tamanho e melhor qualidade, e que ninguém mais caiu nas
escadas, nem antes nem depois daquele acidente. O Sr. Sindico declarou, ainda, que
a Sra. Regina Brandao (apt. 608) tem todo o direito de expressar que as providéncias
adotadas nao foram suficientes para impedir-lhe novas quedas, mas nao seria correto
dizer que nao foram tomadas. O Sr. Sindico informou, ainda, que as fitas
antiderrapantes sao a solugdo adotada na maioria dos locais semelhantes que sejam
de seu conhecimento e foram criadas para impedir que os escorregdes, naturais em
superficies de marmore e granito, ndo redundem em quedas, pois tém o objetivo de
travar o movimento deslizante dos pés, mas que esta pronto a acolher outras
sugestdes, ocasido em que o Sr. Carlos (apt. 708) sugeriu a aplicacdo de
procedimento denominado groove (sulcos) nos degraus das escadas da galeria o que
garantiria maior seguranga aos usuarios. Em resposta, o Sr. Sindico afirmou que os
‘grooves’ s6 podem ser riscados no momento do corte da pedra, jamais apods
assentadas, o que inviabiliza a ideia. Fechando a questdo, a Assembleia se
manifestou em favor da continuidade da busca de alternativas que visem a aumentar o
grau de seguranca existente hoje nas escadas da galeria. Em seguida, por
unanimidade, foi aprovado o Plano de A¢éo para 2018, que engloba a continuidade de
treinamentos para o pessoal contratado, a finalizagdo da série de intervencdes para
ocupagao da cobertura, a extensdo de um dos elevadores até o 13° pavimento e a
restauracdo do piso romano da galeria. No item 11, destinado a assuntos gerais, apds
alertar que alguns numeros metdlicos afixados nas portas dos elevadores possuem
bordas afiadas capazes de arranhar bragos ou rasgar camisas, o Sr. Carlos Carrijo
(apt. 708) solicitou que se estudasse a possibilidade do uso de lixas para minorar esse
risco. A Sra. Valéria Tavares (apt. 807) solicitou que se ampliasse a iluminacao das
escadas das entradas sociais no térreo. O Sr. Paulo Cesar Nunes (apt. 908) reclamou
que o elevador social das colunas 07/08 esta constantemente inoperante. A Sra.
Regina Brandao (apt. 608) comentou que recebeu visita de instalador das venezianas
que seriam trocadas, o que, segundo ela, ndo ocorreu até o momento. O Sr. Sindico
orientou a todos os que tivessem esse ou outro problema de responsabilidade do
Condominio que enviassem suas reclamagdes a Portaria ou as encaminhasse por e-
mail para o site do Muirapiranga. A mesma moradora narrou ainda que, ao reclamar
da presenga de mosquitos no chafariz, ouviu de um porteiro, como resposta, que
existem mosquitos em toda a cidade. Condenando a incorregdo da resposta, o Sr.
Sindico explicou que a resposta correta seria a de que, embora nao seja possivel

evitar a presenca de mosquitos, ndo ha possibilidade de proliferacdo das larvas /|

porque a agua do chafariz é tratada com cloro. Foi aprovada, por unanimidade, a poda
das arvores do jardim, que apresentam grande parte das copas cobertas por erv
daninha e cujo pedido devera ser encaminhado ao Departamento de Parques e
Jardins do Municipio do Rio. Quanto ao futuro uso das instalagées na cobertura, o Sr.
Sindico solicitou que as sugestdes sejam encaminhadas ao e-mail
sindico@muirapiranga.net ou a Portaria. Nada mais havendo a tratar, as dezessete
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horas e vinte minutos foi encerrada a Assembleia Geral Ordinaria, da qual lavrei a
presente ata, que vai assinada pelo Sr. Presidente, Antonio Carlos Barros, e por mim,
Nelson Osanai, como secretario.

Nelsgn Kenji Osanai
Secretario

ntomo Carlossrros
Presidente
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