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RELATORIO DA ADMINISTRACAO
EXERCICIO DE 2013

A Administracdo do Condominio do Edificio Muirapiranga submete a
Assembleia Geral Ordinaria de Conddéminos o presente Relatério, que, em
complemento ao Balan¢o Anual do exercicio de 2013, resume 0s principais
eventos ocorridos no ano e as solugdes implementadas.

No decorrer de um ano em que o planejamento, 0s ajustes orcamentarios e o
realinhamento das despesas se sobrepuseram aos resultados das acodes
diretas, superamos os riscos da cobranca de cotas extraordinarias que, até
janeiro de 2013, pairavam sobre nos.

O desafio de cumprir todos os compromissos contraidos por administracdes
anteriores, mesmo aqueles cuja extensao era, de inicio, desconhecida, sem
abdicar da concretizacao de planos cuidadosamente tracados para a gestao,
foi, também, o desafio de executar um planejamento rigido que possibilitasse
atender aos ecos do passado, manter o presente a niveis razoaveis e
pavimentar o caminho para os avancos do futuro.

2013 foi um ano dedicado a ajustes nas contas e a obras de infraestrutura -
intervencdes que, embora quase nao sejam percebidas no cotidiano,
contribuem para a seguranca e a modernizacéo da edificacédo e para a maior
eficiéncia de sua administracdo. Vamos reporta-las neste Relatorio, em
ordem cronoldgica:

1. Comunicacéao e transparéncia

A Administracdo iniciou 0 ano com a criacdo do sitio www.muirapiranga.net
na internet, capaz de prover todos os documentos de interesse dos
condominos. Noticias, atas, balancetes, comunicados, atos normativos,
plantas e outros documentos foram reunidos em um moderno portal que
permite, também, o0 contato instantaneo, por e-mail, com o Sindico, o
Conselho Fiscal, a Comissdo de Obras e Servicos, a Comissdo de
Gerenciamento de Riscos e Seguros e a Advocacia do Condominio e a
requisicao direta de documentos contabeis por qualquer pessoa interessada,
por meio do servigo “Olho nas Contas”.

Os balancetes adotaram modelo com alto nivel de detalhamento, em que
ficam registrados, além do valor dispendido, a razdo social e CNPJ do
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fornecedor ou nome e CPF da pessoal fisica, o resumo dos produtos ou
servicos adquiridos e o numero do comprovante da operacdo — nota fiscal
simples, nota fiscal eletronica (DANFE) ou recibo, evitando os agrupamentos
de despesas em rubricas genéricas, que dificultam o entendimento dos
gastos e, por consequéncia, impedem o efetivo acompanhamento de sua
real destinacgao.

O plano de comunicacdo, componente essencial para a garantia do principio
da transparéncia, priorizou também a implantacdo e a valorizacdo da nova
marca do Condominio — a arvore muirapiranga (madeira vermelha, em tupi),
gue passou a figurar em papéis, envelopes, crachas, uniformes, balancetes
contracheques, boletos de cobranca e demais documentos emitidos pela
Administracéo.

Ao todo, foram publicados no sitio dez comunicados, dez editais, quarenta e
oito balancetes, um balanco anual e vinte e seis atas de assembleias gerais
realizadas neste e em outros exercicios. Editais e comunicados da
Administracdo passaram a ser exibidos em mostruarios de acrilico fixados no
elevador e na entrada de servico.

2. Riscos e seguros

Logo no inicio do ano, afloraram distor¢cdes insanaveis nas coberturas dos
seguros do Condominio, o que determinou o cancelamento das apdlices
contratadas dias antes do inicio da gestdo e a formulacdo de outras, mais
abrangentes e de menor custo, desta vez com a colaboracdo da Comissao
de Gerenciamento de Riscos e Seguros do Condominio. A vantagem
adicional de que o vencimento das futuras apodlices ndo mais ocorrera no
inicio de janeiro permite que a Assembleia Geral Ordinaria possa opinar e
decidir sobre as coberturas a serem contratadas e evita que os futuros
gestores se vejam obrigados a aceitar e a arcar com COMPromissos
contraidos por antecessores, as vésperas do inicio da nova gestdo, com
possiveis riscos de comprometimento de todo o exercicio.

Em iniciativa inédita que visa dimensionar e reduzir riscos, a Administracao
organizou censos para identificacao de bicicletas e de animais, o primeiro
para ampliar o controle daqueles veiculos na garagem e projetar a instalacao
de novos bicicletarios e o segundo para identificar e localizar os seres vivos
considerados irracionais e, assim, melhor orientar seu resgate em caso de
emergéncia.

Ao final do censo, as bicicletas receberam uma etiqueta adesiva com o
namero dos apartamentos a que pertencem e cada animal foi registrado em
uma ficha com sua espécie, racga, idade, nome do dono e apartamento.
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3. Administracéo de pessoas

A liquidacao da cobranca judicial de indenizacéao por parte dos herdeiros de
um ex-colaborador, em processo que se arrastava desde 2006, aliada ao fim
do oneroso ciclo das demissdes sem justa causa, foi seguida pela extingcdo
do vinculo com o escritério externo que dominava toda a administracdo de
pessoal do Condominio e suas relagdes com oOrgaos oficiais e sindicais. A
retomada do comando da politica de pessoal pela Administracdo, sem
intermediéarios, trouxe a tona variadas transgressoes a legislacéo trabalhista
praticadas pelo Condominio, cujos pontos mais graves foram o pagamento,
anos a fio, de horas extraordinarias ficticias - ou seja, nado trabalhadas - e o
cumprimento de jornadas diarias continuas de oito horas sem o intervalo
exigido na legislacdo, com escalas de servico que faziam com que homens
trabalhassem mais de seis dias consecutivos, sem descanso.

Vieram as correc¢des, o alinhamento da curva salarial, as indenizacfes pela
supressao das horas extraordinarias, o redesenho das jornadas para garantir
os devidos intervalos e o estabelecimento de regras claras sobre o calculo de
cada parcela salarial. Para esclarecimento dos colaboradores quanto as
mudancas, em maio de 2013 a Administracédo publicou a cartilha “Entenda o
seu salario”, uma explanacao didatica sobre a natureza de cada parcela que
compde os salarios pagos pelo Condominio, de forma a permitir que 0s
colaboradores conhecam todo o processo de geracdo da folha de
pagamento. Paralelamente, cada colaborador recebeu neste ano tabelas
personalizadas, com os valores de salario, adicionais, gratificacoes,
compensacao por horas extrajornada e feriados trabalhados e explicactes
sobre calculos retroativos, 13° salario, descontos e outros langamentos.

A regularizacdo das contas referentes ao trabalho assalariado permitiu que,
no segundo semestre, uma nova vaga de emprego pudesse ser preenchida,
com a contratacdo de profissional do ramo da construcao civil, para conduzir
obras e servicos de pequeno e médio portes. E, pela primeira vez, as
parcelas de adiantamento do 13° salario foram liberadas a partir de junho e o
pagamento final chegou as contas dos contratados no primeiro dia util do
més de dezembro, sepultando, de vez, a concepcao de que aquela
tradicional gratificagcdo natalina deveria, obrigatoriamente, gerar cotas
extraordinarias especificas, cobradas dos condéminos nos ultimos trés
meses de cada ano.

4. Programa Muirapiranga de Assisténcia a Saude

Criado para incentivar os colaboradores contratados a participar dos
beneficios da assisténcia médica oferecida pelo Sindicato dos Empregados
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em Edificios no Municipio do Rio de Janeiro, o Programa Muirapiranga de
Assisténcia a Saude promove o reembolso de suas mensalidades,
desonerando-lhes, assim, 0 acesso aos servicos da clinica médica e as
demais vantagens de natureza social proporcionadas pela entidade. Com a
divulgacdo da inédita iniciativa pela internet, programas de reembolso
semelhantes passaram a ser adotados por outros condominios, também
interessados em oferecer a mesma assisténcia sem recorrer a contratacao
direta de planos de saude coletivos.

5. Unificacao de contratos e modernizagdo das redes

A unificagdo dos contratos de assisténcia técnica a interfones, cameras,
fechaduras elétricas e motores dos portbes em uma s6 empresa
especializada propiciou ndo so a reducdo de cerca de 50% das despesas
mensais com esses servicos como também a maior coordenacdo de
trabalhos paralelos ou similares, principalmente porque, neste ano,
comegcamos a executar a instalacdo de tubos de PVC para protecao dos
cabos da rede de interfones, como indicado pela antiga Comissao de Obras
em 2009.

Todas as fechaduras elétricas das portas das entradas sociais e dos portdes
externos e os interfones de tecla Unica, conhecidos como porteiro eletrénico,
gue apresentavam variados defeitos, foram substituidos por modelos mais
modernos. Novas cameras com foco infravermelho e maior abertura no
angulo de visédo foram instaladas ou estocadas para compor o futuro sistema
de seguranca da galeria.

A Administracdo adquiriu 2.500 metros de cabo telefénico diretamente da
indUstria Megatron para a substituicdo da rede de interfones, que, com sérios
problemas de deterioracéo, deixava muitos apartamentos sem comunicacao.
N&o se tratou mais de remendar a rede antiga, mas de renovar totalmente o
cabeamento, agora blindado e com ramais exclusivos para cada unidade, o
gue justifica, em parte, o longo prazo de execucao.

No entanto, o excessivo lapso de tempo para o restabelecimento da
comunicacéo entre os apartamentos, que chegou a mais de dois meses em
alguns casos, de nenhuma forma se enquadra no padrdao de qualidade
perseguido pela Administracéo, que o considera grave falha operacional. As
causas dos problemas que comprometeram o inicio da operacdo de
substituicdo dos cabos e levaram a supressao da rede antiga, ja em estado
critico, antes da conclusdo da instalacdo da nova, prejudicando
especialmente os apartamentos de final 4, foram devidamente identificadas,
avaliadas e corrigidas pela empresa contratada.



A partir deste exercicio, a Administracdo passou a manter estoque de
modernos telefones com teclado iluminado no monofone, para substituicdo
gradativa dos modelos antigos, a medida que apresentem defeitos, fazendo
cessar a pratica da cobranca desses aparelhos diretamente aos condéminos,
por precos que chegavam a mais de 200% do valor praticado no mercado.

6. Instalacéo de gas encanado na cobertura

A extensdo da rede de gas encanado até a cobertura corrigiu aguda falha na
seguranca fisica da edificacdo ao desativar os botijdes de gas ha muitos
anos utilizados para o preparo de alimentos em local bem préximo das casas
de maquinas dos elevadores. Como apontado pela Comissdo de Obras e
Servicos, o armazenamento de gas em botijdes configurava perigoso
agravamento de risco de exploséo e incéndio e uma transgresséo flagrante a
legislacdo e a Convencao do Condominio, que proibem, explicitamente, a
presenca desses artefatos no interior das edificacdes.

A nova instalacdo abastece com gas natural encanado ndo apenas a atual
cozinha de uso dos colaboradores residentes na cobertura como também
possibilita a criacdo de uma nova copa, para uso dos moradores, dentro do
futuro projeto de ocupacgao da cobertura.

7. Elevadores

A empresa CMA, contratada em marco de 2013 para a conservagao dos
elevadores, identificou e executou uma série de intervencdes necessarias a
preservacao dos equipamentos, a comecar pela substituicdo integral do cabo
de tracdo de um dos elevadores sociais, que apresentava sinais de
desgaste, a instalacdo de novos fechos eletromecanicos em portas de outro
elevador social e a recuperacao de partes do motor do elevador de servico,
prejudicadas pelo desgaste de pecas da engrenagem.

Por indicagcdo da empresa, a Administracdao providenciou a climatizacéo de
duas das quatro casas de maquinas, na cobertura, minorando os efeitos do
calor intenso sobre os delicados circuitos informatizados que comandam o0s
elevadores.

Danos insanaveis na porta de grade pantografica do elevador de carga
levaram a sua substituicdo por modelo executado sob encomenda. Para
melhor aproveitamento do tempo de espera pela constru¢cdo da nova grade,
foi antecipada a reforma de toda a cabine e a confeccdo de novas portas de
madeira para a entrada dos elevadores no subsolo. Essa reforma trouxe
linhas mais modernas e funcionais para a cabine do elevador e adota a
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iluminacdo por lampadas com tecnologia led, também estendida aos
elevadores sociais.

8. Corredores, coleta seletiva e mobiliario do jardim

A reforma visual dos corredores comecgou pelas caixas das mangueiras de
incéndio, cujas portas de madeira passaram por processo de restauracéo e
pintura na cor vermelha, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros.
Os vidros, muitos deles quebrados, foram substituidos e para cada caixa foi
adquirida uma chave Storz, ferramenta essencial para a conexdao da
mangueira com o hidrante.

Toda infraestrutura necesséaria a implantacdo da coleta seletiva nos
pavimentos em 2014 foi preparada com a aquisicdo de conjuntos de lixeiras
coloridas para residuos reciclaveis — papel, metal, vidro e plastico, com sacos
plasticos nas mesmas cores.

O emadeiramento da cobertura da guarita e o mobiliario do jardim, que
estava a um passo da deterioragao irreversivel da madeira pela exposicao a
chuva e ao sol, foram totalmente recuperados por especialista em
restauracdo de moveis.

9. Harmonizacgao das Fachadas e outras benfeitorias

A decisdo estratégica de priorizar a liquidacdo dos compromissos gerados
em exercicios anteriores para, em seguida, iniciar as etapas do Programa de
Harmonizacao das Fachadas limitou as acfes a execucéo da etapa 1, com a
aquisicao e instalacdo das janelas “maxim-ar’ para os banheiros sociais dos
apartamentos da coluna 1.

Embora a execucdo de duas outras etapas do Programa dependa da
conclusao da reforma da fachada lateral, a etapa 2 ja conta com estoque de
telhas porcelanizadas para utilizacdo nas coberturas das varandas dos
apartamentos do segundo pavimento que optarem pelo fechamento da area
de recuo da fachada, e, para a etapa 4, foram adquiridos 12 refletores de led
para iluminacdo das doze colunas da galeria e instalados mais de 50% do
eletroduto que, pelo solo, conduzird a fiacdo elétrica que alimentara o
sofisticado sistema de iluminacéo da area.

Uma cadeira de rodas e uma rampa telescépica passaram a garantir
acessibilidade ao Edificio, facilitando o deslocamento de pessoas com
dificuldades de locomocéo.



Para reduzir os niveis de calor na area da garagem utilizada para reuniées
do Condominio, foram adquiridos dois ventiladores de teto, em modelo turbo-
orbital, com giro de 360°.

Estdo estocados novos puxadores e macanetas, em latdo dourado macico,
para utilizacdo na execucédo do projeto de remodelacdo da galeria e das
entradas sociais previsto para 2014.

No final do exercicio e com a proximidade das férias escolares, a
Administracdo adquiriu uma mesa para jogo de ténis de mesa profissional,
certificada pela Federacdo Paulista de Ténis de Mesa, parte do plano de
investimento em lazer e divertimentos para todas as idades, que tera
continuidade quando for possivel a ocupacao da cobertura.

10. Processos judiciais

A advocacia do Condominio alcancou éxitos em todas as acles judiciais
concluidas no exercicio de 2013, tanto por decisdes em julgados quanto por
acordos entre as partes. Como principais resultados, negociou parcelamento
para 0 pagamento da indenizacdo trabalhista na qual foi o Condominio
condenado em 2011, obteve a recuperacdo dos creditos depositados
judicialmente em acéo que tratava de cotas de condominio em atraso e livrou
a responsabilidade do Condominio em questdo relacionada a aplicacédo de
multa por producéo de ruidos em apartamento, movida por ex-morador.

O processo de indenizacdo pela desapropriagcdo da area hoje ocupada pelo
Metré ganhou novos rumos mediante articulacdo que envolveu a ocupacao
do terreno contiguo ao Edificio por um dia, mediante autorizacdo préevia da
Prefeitura. Em movimento de reacéo, um orgao publico estadual apresentou-
se, em documento oficial, como proprietario da area, o que possibilitou
identificar o polo passivo na acdo de indenizacdo pela desapropriacdo do
referido espaco.

Como se sabe, em 2001 o Condominio ganhou o direito a indenizacao, por
acérdao do Superior Tribunal de Justica, mas falhas em encaminhamentos
anteriores deixaram indefinida a titularidade da propriedade do terreno
desapropriado apos a liquidacdo da Companhia do Metropolitano do Rio de
Janeiro - ou seja, hdo se conhecia, oficialmente, o ente publico ou privado a
guem caberia arcar com o efetivo pagamento da acdo indenizatoria
correspondente a area onde foram edificadas instalacdes de ventilacédo e de
emergéncia do metro.

Ao fim do processo, o Superior Tribunal de Justica reconheceu a posse do
Condominio apenas quanto a superficie do terreno parcialmente
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desapropriado em 1975, entendendo ser incabivel qualquer ressarcimento
pela ocupacdo do subsolo da area de 474,95 metros quadrados. A area
total demarcada para instalacbes do metré abrangia 620 metros quadrados
e, em 1976, a Companhia do Metropolitano comprometeu-se a indenizar o
Condominio pelo valor da parte do terreno efetivamente utilizada, com base
em avaliacdo de peritos.

As obras foram iniciadas em 1977, com o consentimento do Condominio, e,
no entanto, nenhuma indenizacao foi paga. Apenas em marco de 1984 a
direcdo do Metrd resolveu oferecer Cr$ 31 milhGes pela area de 145,25
metros quadrados. No processo, o Metrd afirmou que o Condominio, em ato
assinado a época, haveria concordado com o valor, aceitando, ainda, instituir
serviddo permanente do subsolo da area de 475,95 metros quadrados, na
gual esta a galeria do metr6. Na acdo, o Condominio alegou ser de 620
metros quadrados a area total a ser indenizada e requereu o pagamento do
justo valor, com juros compensatorios de 12% ao ano e juros moratorios
desde a citacéo, além de perdas e danos.

Sentenca de 18 de setembro de 1998 condenou o Metr6 a indenizar o
Condominio tanto pela desapropriagdo como pela instituicdo de servidao no
terreno, no valor de R$ 390 mil, acrescido de juros moratoérios de 1% ao més,
contados da data do inicio da obra, e juros moratérios de 1% ao més, a partir
da citacdo, tudo monetariamente corrigido, mas o juizo de primeira instancia
negou indenizagao por perdas e danos por ndo ver comprovada qualquer
violéncia praticada no decorrer das obras.

Em grau de apelacéo, o Tribunal de Justica do Rio de Janeiro entendeu que
o valor da indenizacdo deveria corresponder apenas a area desapropriada,
uma vez que nao pode ser indenizavel a ocupacédo do subsolo em local non
aedificandi, e fixou o valor de R$ 82.465,00 pela area efetivamente utilizada.
Insatisfeito, o Condominio recorreu ao STJ, que, no acérddao de 2001,
manteve a decisdo do TJRJ, inclusive quanto aos juros compensatorios,
devidos a taxa de 6% ao ano, a partir da edicdo da Medida Provisoria n°
1.744-6.

11. Novo modelo de negociagéo para obras e servigos

O compromisso com a empresa Uniarte Pinturas Ltda., contratada em 2012
para conduzir a restauracdo e pintura dos prismas de ventilacdo e a
impermeabilizacdo de uma marquise, dispendeu R$ 188.162,50 ao longo do
exercicio — R$ 30.000,00 a mais do que o previsto, por forca de termo aditivo
firmado em fevereiro de 2013 para possibilitar a extensdo dos trabalhos ao
prisma de ventilacdo dos apartamentos de final 1 e a duas empenas cegas
posteriores, servigcos ndo contemplados no pacto original.
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Com todas as parcelas pagas em dia no decorrer dos primeiros nove meses
do exercicio, em setembro foi lancado o edital para escolha da empresa
responsavel pela execucao do trabalho de recuperacéo e pintura da fachada
frontal. Entre as propostas analisadas pela Comissdo de Obras e Servigos,
foi escolhida a da empresa Argtech Reformas e Pinturas, cujo contrato foi
assinado em novembro.

A obra consagra o novo modelo de contratacdao adotado pela Administracéo,
em que a aquisicdo de todo o material necessario aos trabalhos passa a ser
de responsabilidade do Condominio, possibilitando a negociacdo dos
produtos diretamente com a industria, em busca de melhores pregos finais.
Assim, o custo final previsto para a obra da fachada frontal € de R$
25.000,00, com término em fevereiro de 2014.

12. Novos atos normativos

No decorrer de 2013, sucessivas Assembleias Gerais debateram e
aprovaram 0s novos atos normativos do Condominio: a Convencao, o
Regulamento Interno, o Regulamento da Garagem e o Regulamento de
Obras e Servicos, completando o ciclo de documentos regulatérios
essenciais a definicdo dos direitos e deveres de condéminos e moradores.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2013.
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ANEXO 1

1 — Receitas em 2013

RECEITAS R$
Cotas de Condominio 493.231,31
Embratel — aluguel 73.395,15
Taxa de Garagem 42.190,00
Eventuais - recuperacao de créditos, rendimentos de aplicagcdes, ajustes por cessao 20.738,70

TOTAL R$| 629.555,16
Aportes de aplicagdes financeiras 96.336,23

Receitas em 2013

M Cotas de Condominio

B Aportes de aplicages financeiras

W Aluguel da cobertura

B Taxa de Garagem

m Eventuais
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2 — Despesas em 2013

DESPESAS R$
Pessoas e encargos sociais, trabalhistas e sindicais 275.191,12
Contratos de conservagdo, manutencdo, modernizacdo e administracdo 261.550,07
Servigos publicos — agua e esgoto, luz e forca, telefonia fixa e gas natural 94.437,47
Fornecedores 58.945,27
Despesas diversas 16.466,04
Servigos eventuais 12.511,04

TOTAL R$ 719.101,01

Despesas em 2013

M Pessoas e encargos

m Contratos

W Servicos publicos

H Fornecedores

M Despesas diversas

M Servigos eventuais
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3 - Despesas com concessionarias de servicos publicos

CONCESSIONARIAS Tipo de servico R$
Cedae Agua e esgoto 72.542,74
Light Luz e forga 20.105,93
Telemar Norte Leste Telefonia fixa 1.152,97
CEG Gas natural 635,83

TOTAL R$ 94.437,47

Servicos publicos

m Agua e esgoto

M Luz e forga

m Telefonia fixa

B G3s natural
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4 - Despesas com remuneracao a pessoas e encargos trabalhistas e sociais

PESSOAS E ENCARGOS R$
Salérios 174.945,30
INSS 60.395,61
FGTS 14.012,56
Advocacia e outras pessoas fisicas contratadas 9.678,00
Alimentacdo, salde e transporte 9.404,75
Outros encargos (PIS, IRRF) 4.063,24
Entidades sindicais 2.691,66

TOTAL R$| 275.191,12

Pessoas e encargos

B Saldrios
H|NSS

B FGTS

B Outros encargos (PIS, IRRF)

= Entidades sindicais

B Advocacia e outras pessoas fisicas

® Alimentacdo, salude e transporte
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5 - Despesas com conservacao, manutencdo, modernizacdo e administracao

CONTRATOS R$
Reformas e pinturas 196.162,50
Elevadores 31.089,73
Jardinagem 9.438,00
Seguranca - Interfones, cameras, portdes, fechaduras elétricas 7.412,99
Seguros 7.344,45
Programa de Harmonizacao das Fachadas Etapa 1- janelas na fachada frontal 4.569,00
Contabilidade 3.012,00
Tratamento de 4gua e conservacdo de bombas hidraulicas 2.521,40
SUBTOTAL R$  261.550,07

SERVICOS EVENTUAIS R$
14 pessoas fisicas ou juridicas de diferentes especialidades 12.511,04
SUBTOTAL R$ 12.511,04

TOTAL R$  274.061,11

Conservacao, manutenc¢ao, moderniza¢ao

B Reformas e pinturas
B Elevadores

H Servigos eventuais
M Jardinagem

W Seguranca

M Seguros

Contabilidade

Harmonizagdo das fachadas - Etapa 1

Tratamento de agua e bombas hidraulicas
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Evolucao dos contratos

40.000,00 -
35.000,00 +
30.000,00 -
25.000,00 -
20.000,00
15.000,00 +~
10.000,00
5.000,00 -
0,00 :
bé\r (\04
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6 — Comparativo de despesas — contratos e servigos eventuais

CONSERVACAO, MANUTENCAO, MODERNIZACAO E ADMINISTRACAO R$
Contratos 261.550,07
Servigos eventuais 12.511,04

TOTAL R$  274.061,11

Conservagao, manuteng¢ao, modernizacao e administracao

m Contratos

M Servigos eventuais




7 — Despesas com produtos e servi¢cos — por fornecedor, em ordem de dispéndio

FORNECEDORES PRIMARIOS Tipo de material ou servigo R$
AEB Santa lzabel material elétrico e hidraulico 7.334,97
Ske Elevadores Luxus reforma da cabine do elevador de carga 4.500,00
Texsa Brasileira tinta impermeavel para fachada frontal 4.241,50
Lixeiras Parasolle lixeiras para coleta seletiva 3.389,00
Eletronica Man material eletronico 2.187,00
Certlimp material de limpeza e conservacéo 2.173,22
Tele-Rio ar condicionado para casa de maquinas de elevadores 2.076,00
Steffen News Riolimp material de limpeza e conservagao 1.961,79
Marlelian Marcenaria fornecimento de portas sélidas para elevadores 1.799,80
Oficina das Tintas tintas e outros materiais para pintura 1.689,80

SUBTOTAL R$  31.353,28

FORNECEDORES SECUNDARIOS Tipo de material ou servigo R$

56 empresas diversos 27.591,99
SUBTOTAL R$  27.591,99
TOTAL R$| 58.945,27

Fornecedores

M AEB Santa Izabel

M Texsa Brasileira
M Lixeiras Parasolle
M Eletronica Map
M Certlimp

Tele-Rio

Oficina das Tintas

M Ske Elevadores Luxus

Steffen News Riolimp

Marlelian Marcenaria

Outros fornecedores
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ANEXO 2

CMA Elevadores — servicos realizados de marco a dezembro de 2013

Elevador social 1

Fornecimento e instalacéo de 1 painel de chamada para o 10° andar
Fornecimento e i9nstalacdo de 2 batentes de borracha para porta
pantografica

Fornecimento e instalagcédo de 1 contato Ipa - na.

Fornecimento e instalacéo de 1 contato Ipa - nf.

Fornecimento e instalacdo de novos lances de cabo de aco de tracéo
Fornecimento e instalacédo de nova polia de tragao

Servico de revisdo geral do operador de porta e fechos eletromecanicos das
portas de pavimento

Fornecimento e instalacdo de 1 fusivel para o quadro de comando

Elevador social 2

Servico de desmontagem da maquina para vedacdo de vazamento de 0leo,
desentupimento das canaletas de lubrificacdo e nova carga de Oleo

Servico de revisdo geral do operador de porta e fechos eletromecanicos das
portas de pavimento

Elevador social 3

Servico de desmontagem da maquina para vedacdo de vazamento de 0leo,
desentupimento das canaletas de lubrificacdo e nova carga de 6leo
Fornecimento e instalagdo de novo conjunto de lona de freio

Servico de revisédo geral do operador de porta e fechos eletromecanicos das
portas de pavimento

Fornecimento e instalacdo de 1 fusivel para o quadro de comando
Fornecimento e instalagédo de 1 fecho eletromecénico p/ eixo vertical m.d
com haste curta para o 4° andar

Fornecimento e instalacédo de 1 painel de chamada para o 12° andar

Elevador social 4

Fornecimento e instalacéo de 1 relé plus para o quadro de comando
Fornecimento e instalacédo de 2 painel de chamada para o 5° andar e 12°
andar

Fornecimento e instalacdo de 1 fecho eletromecanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 6° andar

Fornecimento e instalacdo de 1 fecho eletromecanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 7° andar

Fornecimento e instalacdo de 1 fecho eletromecanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 8° andar
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e Fornecimento e instalacéo de 1 fecho eletromecéanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 9° andar

e Fornecimento e instalacéo de 1 fecho eletromecéanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 10° andar

e Fornecimento e instalacdo de 1 fecho eletromecéanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o 11° andar

e Fornecimento e instalacéo de 1 fecho eletromecéanico m.d com haste curta e
roldana pequena para o0 12° andar

e Fornecimento e instalagéo de 50 metros de fiagdo para a torre

Elevador de carga

e Fornecimento e instalacéo de 1 sensor para cabine

e Servico de desmontagem da maquina para vedacdo de vazamento de 6leo,
desentupimento das canaletas de lubrificacdo e nova carga de 6leo

e Fornecimento e instalagéo de novo conjunto de lona de freio

e Servico de ajuste da fiacdo elétrica do quadro de comando

e Servico de revisdo geral do operador de porta e fechos eletromecanicos das
portas de pavimento

Elevador de servico

e Servico de desmontagem da maquina para vedacado de vazamento de 6leo,
desentupimento das canaletas de lubrificacdo e nova carga de 6leo
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ANEXO 3

Programa Muirapiranga de Harmonizag¢ao das Fachadas — agdes em 2013
Etapa 1 — fachada frontal

e Substituicdo de basculantes antigos por janelas de PVC no modelo “maxim-
ar” - concluida, com ressalva
e Obra de restauro e pintura - em execugcao

Etapa 2 — fachada lateral

e Aquisicdo de telhas porcelanizadas para substituicdo das coberturas das
varandas no segundo pavimento - concluida

Etapa 3 — fachada frontal

e Estudo para padronizagcédo do fechamento, em vidro, das varandas em curva
nos apartamentos de finais 1 e 2 — concluido

Etapa 4 — galeria

e Instalacdo de eletrodutos no solo para cabeamento de redes de energia e
comunicac0Oes por toda a galeria — em execucao

e Agquisicdo de novas fechaduras elétricas, interfones de uma tecla, cAmeras
de seguranca, macanetas e puxadores em latdo dourado para as portas das
entradas sociais — em execucao

e Aquisicdo de doze refletores de iluminacdo para instalacdo no perimetro
externo, com foco direcionado a face de cada coluna - concluida
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