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CONDOMINI*UIR’AP!RANG/\

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
EXERCICIO DE 2018

A Administracdo do Condominio do Edificio Muirapiranga submete a Assembleia Geral
Ordinaria de Condéminos o presente Relatério, que, em complemento ao Balango Anual do
exercicio de 2018, resume o0s principais eventos ocorridos no ano e as solugdes adotadas.

As principais acdes executadas no exercicio foram dedicadas a recuperacado da area util da
cobertura e a extensao do trajeto de um dos elevadores ao 13° pavimento e consequente
construcdo de nova casa de maquinas no terraco.

1. Comunicagdao e transparéncia

A utilizagdo do sitio na internet www.muirapiranga.net garante a transparéncia dos atos da
Administracdo e a comunicacdo com os publicos interno e externo, especialmente a partir da
implantacdo do servico “Olho nas Contas”, em que a reprodugao eletrdnica de qualquer
comprovante de despesa podera ser enviada ao interessado, por e-mail.

Na area contabil, os balancetes adotam modelo que permite registrar, além do valor
dispendido, a razdo social e o nimero do CNPJ do fornecedor ou 0 nome e o niumero do CPF
da pessoa fisica, o resumo dos produtos ou servi¢cos adquiridos e o nimero do comprovante
da operacdo — notas fiscais ou recibos, facilitando o entendimento dos gastos e o melhor
acompanhamento de sua real destinacgéo.

Ao todo, estdo publicados no sitio dezessete comunicados, dezenove editais, setenta e dois
balancetes, seis balancos anuais com seus respectivos pareceres, seis relatorios anuais e
vinte e nove atas de assembleias gerais realizadas neste e em outros exercicios, além de
contratos firmados pela Administracao.

2. Riscos e seguros

A segunda etapa do Programa Descobrindo a Cobertura, voltado para a recuperacéo daquela
area, foi iniciada ap0s a remocéo de cerca de 95 toneladas de carga acidental proveniente de
entulho pavimentado sobre a Ultima laje, 0 que comprometia a seguranca da edificacéao.

Merece destaque a ndo ocorréncia de qualquer acidente pessoal em todas as fases da obra,
agora ja em fase final, j4 que se trata de complexo conjunto de acdes que envolvem desde a
ruptura de duas lajes para a passagem do elevador até a cobertura até a construcdo de nova
casa de maquinas no terraco, o que, em alguns momentos, exigiam o concurso de mais de
uma dezena de profissionais.

Como resultado direto da série de intervencdes de infraestrutura, que ampliam a seguranca
da edificacdo e diminuem riscos, a Administracdo manteve a escalada de graduais reducdes
no valor dos prémios pagos pelo seguro global obrigatério, passando de R$ 3.254,82, em
2017, para R$ 3.075,14, em 2018.
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3. Administracdo de pessoas

O estabelecimento de regras claras sobre o calculo de cada parcela salarial e a preservacéo
de valores humanos essenciais, como respeito, confianga, seguranca, reconhecimento e
estimulo, sdo fundamentos da politica de recursos humanos do Condominio nas relacdes
com seus colaboradores.

Os indices de reajuste salarial das categorias profissionais sdo fixados a partir da elaboracéo
do Orgcamento Anual e aplicados no més da data-base, evitando-se o pagamento de parcelas
retroativas que sobrecarregam as despesas do Condominio ao fim do primeiro semestre.

A liberagéo da parcela de adiantamento do 13° salario a partir do més de junho ou por ocasiao
do pagamento de férias, por sua vez, contribui para o equilibrio das despesas com pessoal e
encargos sociais ao longo do exercicio e favorece o pagamento da parcela final ja nos
primeiros dias de dezembro.

Desde 2013, o Programa Muirapiranga de Assisténcia a Saude promove o0 reembolso das
contribuicdes sindicais que garantem aos colaboradores contratados acesso aos servigcos
clinicos e demais vantagens de natureza social proporcionadas pelo Sindicato dos
Empregados em Edificios no Municipio do Rio de Janeiro. E, com a ades&o ao Programa de
Alimentag&o do Trabalhador — PAT, em 2014, os colaboradores contratados recebem auxilio
alimentagdo, em forma de cartdo magnético recarregavel.

4. Modernizacéo das redes de comunicacao

A partir da aquisicdo de 3 mil metros de cabo de fibra ética da marca Furukawa, de 12 fo, em
2017, a instalacao de rede ldgica foi iniciada com a aquisi¢cao de ‘switch’ TP Link e 193m de
cabo Lan Expert Hercules cat-6 para a malha de distribuicdo. Apesar de estar fase bem
avancgada, 0 atraso na execucdo da obra de construgdo da casa de maquinas no terrago
acabou por se refletir no andamento de outros projetos, adiando sua finalizacéo.

5. Programa Descobrindo a Cobertura e Projeto + 1

Na principal agdo deste exercicio, foi concluido o Programa ‘Descobrindo a Cobertura’, com a
abertura de trés salbes, trés passagens de acesso e uma galeria para interligacao entre os
ambientes, e a reformatacéo da area antes ocupada por um alojamento coletivo, transformado
em aposentos independentes e contiguos, criados em padrao de pousada que, no futuro,
poderéo ser utilizados para aluguel temporario.

Todos os ambientes séo cobertos por teto modulado com estrutura em aco clicado e revestido
com placas em EPS - poliestireno expandido com propriedades antitérmicas, ou PVC rigido,
instaladas sob manta metalica Durafoil dupla face, especificas para reducdo dos niveis de
temperatura. O piso, em granitina, foi construido sobre camadas constituidas por placas de 1a
de rocha, malha de ferro e manta acustica polimerizada de fabricacdo da Promaflex, com
dupla laminacdo de espuma e filme de polietileno, que proporcionam absorcéo, difuséo e
reflexdo do som, no intuito de reduzir, a0 maximo, ruidos que possam afetar os moradores do
12° pavimento.

Um dos ambientes foi equipado para funcionamento como cozinha estilo ‘gourmet’, com
cobertura em placas de PVC, e outro recebeu dois armarios de aco para guarda de material e
documentos do Condominio.

Para acesso a cobertura, foi implantado o ‘Projeto + 1’, que visa estender o percurso de um
dos elevadores ao 13° pavimento. Entre maio e outubro, foi concluido o conjunto de projetos
para viabilizacdo técnica do pretendido acréscimo de parada, a cargo da empresa Elevadores
Alpha, a que se somaram o projeto arquitetdnico, assinado pela arquiteta Adriana Simi&o, e o
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projeto estrutural da nova casa de maquinas no terrago, tracado pela Mega Engenharia,
especializada em estruturas metalicas de grande porte. Com a aprovacdo dos projetos pela
Geréncia de Engenharia Mecanica da Rioluz, 6rgdo da Prefeitura responsavel pela
fiscalizacdo de projetos de elevadores, passou-se a desmontagem e retirada do motor do
elevador da antiga casa de maquinas e a constru¢cdo de novo e moderno ambiente para
abriga-lo no terraco, iniciando, assim, futuro projeto de ocupacéo gradual daquela area ao ar
livre. Para melhor aproveitamento da obra por moradores e visitantes, o terraco passa a
contar com amplo miradouro para observagdo de parte da cidade, no mesmo local que, no
passado, era ocupado por grande antena de telefonia celular.

O transito de pessoas pela pequena parte do terraco que devera ser liberada ao publico, no
cume do edificio, obedece a tracado que garante seguranca em todo o caminho, por meio da
construcdo de muretas de alvenaria, como um corredor ao ar livre, tornando-o consistente
com as exigéncias previstas nas normas técnicas aplicaveis.

E de se destacar o atraso na execuco do ‘Projeto + 1’, a partir do retardo na apresentacéo do
projeto técnico por parte da empresa Alpha, s6é concluido em fins de maio de 2018 e
aprovado, em agosto, pela Prefeitura. Em junho, a Administragdo contratou a arquiteta
Adriana Simido para tracar o projeto arquitetbnico e, em julho, a Mega Engenharia, para
elaboracdo do projeto estrutural e execucéo fisica da nova casa de maquinas no terraco, de
acordo com os trés projetos.

Programada para entrega trinta dias apos a aprovacdo dos projetos pela GEM/Rioluz — ou
seja, em agosto, descompassos logisticos surgidos entre a Mega Engenharia e a Elevadores
Alpha levaram a novos e sucessivos atrasos, arrastando a conclusdo da obra de engenharia
civil até fins de novembro e impactando, negativamente, ndo apenas o cronograma fisico de
todo o projeto, como também a execucédo orcamentaria do Condominio, que sempre reserva

os dois ultimos meses do exercicio, primordialmente, a cobertura de despesas com o
pagamento do 13° salario de seus contratados e a finalizacdo de a¢des de menor custo.

6. Programa de Harmonizagcdo das Fachadas

A promulgacéo da Lei Complementar 184, do Municipio do Rio de Janeiro, p6s fim a polémica
criada a partir da edicdo da Lei Complementar 145, de 2014, que obrigava a abertura das
varandas de edificios da Zona Sul da cidade, sem possibilitar qualquer opcdo para os
moradores que pretendessem manter algum tipo de protecédo a suas varandas. Com a nova
legislagéo, surgiu alternativa a exigéncia inicial de abertura total - o fechamento por sistema
retratil, abolindo, de vez, as esquadrias fixas que tanto enfeiam as fachadas.

Essa nova alternativa foi fruto de negociacdes entre representantes do mercado imobiliario
com a Cémara Municipal, no intuito de minorar os efeitos da peremptoéria proibicdo de
gualquer tipo de fechamento de varandas em bairros da Zona Sul da Cidade.

O Laudo Técnico de Vistoria Predial de 2018 aponta a obrigatoriedade de atendimento & nova
norma até janeiro de 2019, o que impde providéncias imediatas para abertura das varandas
ou substituicdo por sistema retratil as quatro unidades com vaos ainda fechados por
esquadrias metalicas, o que esta definitivamente proibido.

7. Sustentabilidade

As acdes de sustentabilidade da Administracdo estdo voltadas para a economia de energia
elétrica, por meio da mudanca de paradigmas de consumo. Desde 2013, o Condominio ndo
mais adquire qualquer lampada incandescente ou fluorescente para seus ambientes, optando
por luminarias com tecnologia LED. Paralelamente, os estudos para implantacédo de captacdo
de energia solar por meio de painéis fotovoltaicos e inversores em sistema ‘on grid’ ainda
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esbarram no alto custo dos equipamentos, principalmente quando se leva em conta que, no
momento, 0s custos com energia elétrica e forga ainda sdo razoaveis para uma edificagdo
com seis elevadores, quatorze corredores, uma garagem e um jardim com farta iluminacao.

8. Modelo de negociacéo para obras e servigos

A execucédo de obras e servigcos seguiu 0 modelo de contratacdo adotado pela Administracéo
desde 2013, em que a aquisicdo do material necessario aos trabalhos passa a ser de
responsabilidade do Condominio, o que garante a qualidade dos produtos empregados e
melhores precos finais, por meio de negociagéo direta com industrias e distribuidores.

A mao de obra, por sua vez, salvo em casos especificos de obras de engenharia, € recrutada
diretamente entre os melhores profissionais de cada especialidade, fazendo com que a
Administracdo tenha liberdade para formar sua prépria equipe, dispensando a intermediacdo
de empreiteiros.

9. Processos judiciais

A partir da contestacao da Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro, em 2015, sobre
calculos do valor da indenizagcédo devida pela desapropriacao de terreno do Condominio ora
ocupado pelo Metrd, a Central de Calculos Judiciais da Corregedoria Geral da Justica
atualizou o valor global bruto da demanda, em dezembro de 2016, para R$ 2.296.975,74.
Em 2017, a advocacia do Condominio obteve decisdo que incluiu o Governo do Estado do Rio
de Janeiro no polo passivo da acdo de execucdo do referido titulo judicial, como devedor
subsidiario, nos autos do processo 69.085-13.1996.8.19.0001, restando garantido o
pagamento do valor devido ao Condominio por uma das partes — Companhia do
Metropolitano do Rio ou Estado.

Com essa decisdo, o Condominio podera passar a constar da listagem de credores com
dividas judiciais pagas por meio de inclusdo no or¢camento publico do Estado, o que,
teoricamente, as levariam a liquidacdo plena até o final do exercicio, a partir da data de
inscricdo de tais precatérios na Divida Publica. No entanto, ndo é o que ocorre na pratica,
diante do histérico atraso no pagamento desses precatorios, que podem levar anos para
liquidacao, restando ao credor mais impaciente a op¢do de negocia-los com terceiros, por
menor valor.

Como se instaurou divergéncia acerca do total devido ao Condominio, o Juizo determinou a
remessa dos autos a Central de Célculos Judiciais, para recalculo e atualizacdo de valor. Em
dezembro de 2017, foram os autos remetidos a Procuradoria do Estado do Rio de Janeiro,
para ciéncia e manifestacdo, face a inclusdo daquele ente publico como devedor subsidiario.
Embora o Estado possua prazo em dobro para suas manifestagdes, a Procuradoria ndo os
liberou no devido tempo, o que levou a expedicdo de mandato de busca e apreenséo,
procedendo-se, entdo, em 3 de outubro de 2018, a devolucdo ao cartério da 92 Vara de
Fazenda Publica do Tribunal de Justica do Estado. Uma vez que se trata de processo fisico,
com maior risco de extravio, a Corregedoria determinou sua integral digitalizacdo, agora
efetivada e disponivel, para consulta, no endereco eletrbnico do sitio do TJRJ -
http://wwwA4.tjrj.jus.br/consultaProcessoWebV2/consultaMov.do?v=2&numProcesso=
1996.001.066770-8&acessolP=internet&tipoUsuario=

10. Liquidacao de deébitos previdenciarios

A partir do segundo semestre, a Receita Federal vem surpreendendo milhares de empresas
com notificagdes sobre divergéncias apuradas no calculo da aliquota que afere a contribuigédo
sobre o Grau de Incidéncia de Incapacidade Laborativa decorrente dos Riscos Ambientais do
Trabalho — Giil-RAT, por forca de falha em algoritmos do Sistema Empresa de Recolhimento
do FGTS e Informacgdes a Previdéncia Social - SEFIP, que vem se repetindo ha anos e so
agora pode ser apurada pelo 6rgéo arrecadador, gracas a um novo sistema de cruzamento de

Planejamento — Acdo — Transparéncia
CNPJ 39.935.580/0001-44
www.muirapiranga.net


http://www.muirapiranga.net/

dados antes inexistente. Ao todo, s6 no periodo de setembro de 2013 a dezembro de 2017, a
Receita Federal projeta prejuizo a receita previdenciaria de cerca de R$ 1,6 bilhao.

A despeito do reconhecimento oficial de que a origem do erro estd na formatacdo do
programa gerador da Guia de Recolhimento do FGTS e de Informacdes a Previdéncia Social
— GFIP, disponibilizado no sitio da propria Receita Federal, em especial por ndo prever o
multiplicador FAP - Fator Acidentério de Prevencdo com quatro digitos (1,0000) e sim apenas
com dois (1,00), a Receita Federal entende que h& diferencas a pagar, com as devidas
correcoes.

O FAP é um coeficiente multiplicador da aliqguota do RAT — Riscos Ambientais de Trabalho,
destinado a aferir o desempenho das empresas no tocante a frequéncia, gravidade e custo da
acidentalidade e aumentara em até 100% ou reduzira em até 50% a aliquota, que € de 1, 2 ou
3%, incidente sobre a folha de pagamento dos empregados. Cada empresa tera, assim, uma
aliquota diferente calculada em funcdo do nudmero de acidentes de trabalho, empregados,
massa salarial e outros pontos previstos na legislacéo.

Dessa forma, o FAP é um indice variavel entre 0,5 e 2,0, sendo que, abaixo de 1,0, sera
considerado benéfico por reduzir a contribuicdo previdenciaria da empresa. Quando for igual
a 1,0 sera neutro, por ndo alterar a contribuicdo, e maléfico se acima de 1,0, ja que
multiplicard o RAT, elevando-o a valores que aumentam a contribuicdo previdenciaria da
empresa. O FAP é calculado, nos controles internos da Previdéncia Social, com quatro casas
decimais, mas o programa GFIP/SEFIP s6 utiliza duas casas, desprezando as duas ultimas
casas para a informacao no programa, causando distor¢do, a menor no resultado final.

Sob orientacdo direta da unidade Laranjeiras da Receita Federal, a Administracdo executou o
recalculo das GFIPs contestadas, com novo lancamento de todos os valores, més a més,
desde setembro de 2013, agora com correcdo manual da multiplicagdo dos indices FAP e
RAT, que gera o indice RAT ajustado.

Uma vez validado o plano corretivo pela Receita Federal, a Administracdo passou a
esquadrinhar cada arquivo enviado desde setembro de 2013 para corregdo manual das
aliquotas, obtendo, assim, os resultados retificados. Novas GFIPs, devidamente corrigidas,
foram, entdo, retransmitidas a Previdéncia Social e novas guias de pagamento emitidas e
pagas, rigorosamente no prazo estabelecido pela notificagdo. Evidentemente, as novas guias
refletem, apenas, as diferencas antes omitidas das originais pelo erro do sistema do préprio
SEFIP no célculo do RAT ajustado, que ha anos vinham prejudicando a arrecadacdo
previdenciaria e, agora, expdem milhares de empresas a fiscalizacéo e cobranca.

11. Concluséao

A quitacdo de débitos previdenciarios em curtissimo prazo, absolutamente imprevistos no
planejamento anual, somada a igualmente imprevista rescisdo do contrato de trabalho de um
empregado no ultimo més do exercicio e a liquidacéo tardia da Ultima parcela do contrato com
a empresa de engenharia contratada para construcdo da casa de maquinas no terrago,
permeadas, ainda, pela reducdo na arrecadacéo das receitas mensais por renitente indice de
inadimpléncia, causaram forte impacto na execucdo orcamentaria do ultimo quadrimestre de
2018, forcando o adiamento de intervengdes previstas no Plano de Acdo e a captacdo de
recursos extraordinarios nos fundos mantidos em reserva, o que, ao final, inviabilizou a
repeticAo dos bons resultados operacionais e financeiros alcancados em exercicios
anteriores.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2018.
LAy or
Rlcﬁun«és\cedMeTb
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ANEXO 1

1 — Quadro geral de receitas

RECEITAS R$
Cotas de Condominio 826.017,00
Taxa de Garagem 78.456,00
Rendimentos de aplicagdes financeiras e ressarcimentos de acréscimos legais 11.143,45

TOTAL | 915.616,45

QUADRO GERAL DE RECEITAS

B COTAS DE CONDOMINIO

B TAXA DE GARAGEM

m RENDIMENTOS DE APLICACOES
FINANCEIRAS E RESSARCIMENTOS
DE ACRESCIMOS LEGAIS

EVOLUCAO DAS RECEITAS

100.000,00 -~
90.000,00 1
80.000,00 +
70.000,00 7
60.000,00
50.000,00
40.000,00 7
30.000,00 7
20.000,00
10.000,00
0,00 * T T T T T T T T T T T Y
dezembro  novembro outubro setembro agosto julho junho maio abril margo fevereiro janeiro

TOTAL dezembro  novembro outubro setembro agosto julho junho

margo fevereiro janeiro
915.616,45 73.622,24 77.070,65 76.394,69 78.257,95 74.759,15 99.202,33 74.221,96 69.542,06 72.220,51 78.363,73 66.881,87 75.079,31
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2 —Quadro geral de despesas

DESPESAS R$
Pessoas e encargos previdenciarios, sociais, trabalhistas e sindicais 488.159,82
Servigos publicos — agua e esgoto, luz e forca, telefonia fixa e gas natural 157.105,48
Fornecedores 124.190,50
Contratos de conservagdo, manutencédo e modernizacéo 117.498,08
Servigos eventuais 97.419,30
Despesas diversas 5.086,37

TOTAL | 989.459,55

QUADRO GERAL DE DESPESAS

W PESSOAS E ENCARGOS
B SERVICOS PUBLICOS
B FORNECEDORES

B CONTRATOS

W SERVICOS EVENTUAIS

B DESPESAS DIVERSAS

EVOLUCAO DAS DESPESAS

120.000,00 7
100.000,00 7
80.000,00 7
60.000,00 7
40.000,00 1
20.000,00 t
0,00 v v v v T T T T T T v r
dezembro novembro outubro setembro agosto julho junho maio abril margo fevereiro janeiro

TOTAL dezembro  novembro outubro setembro agosto junho [ E) fevereiro janeiro
989.459,55 98.041,25 96.355,48 84.304,14 80.035,92 82.242,70| 107.737,37 58.937,15 82.492,96 80.045,31 73.030,68 75.648,56 70.588,03
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3 - Despesas com remuneracao a pessoas e encargos trabalhistas e sociais

PESSOAS E ENCARGOS R$
Salarios, férias e rescisdes 264.362,94
Previdéncia Social 131.264,75
Alimentagao, saude e transporte 44.567,90
FGTS 27.578,80
Outros encargos e tributos (PIS, IRRF) 11.404,01
Advocacia e outras pessoas fisicas 7.907,09
Entidades sindicais 1.074,33

TOTAL | 488.159,82

PESSOAS E ENCARGOS

m SALARIOS, FERIAS E RESCISOES

m PREVIDENCIA SOCIAL

m ALIMENTACAO, SAUDE E TRANSPORTE

H FGTS

B OUTROS ENCARGOS E TRIBUTOS (PIS, IRRF)

B ADVOCACIA E OUTRAS PESSOAS FiSICAS

B ENTIDADES SINDICAIS
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4 - Despesas com concessiondrias de servigcos publicos

CONCESSIONARIAS Tipo de servigo R$
Cedae agua e esgoto 119.068,12
Light luz e forga 34.974,65
Telemar Norte Leste telefonia fixa 1.985,93
CEG gas natural 1.076,78

TOTAL | 157.105,48

SERVICOS PUBLICOS

H AGUA

B LUZ E FORCA

B TELEFONIA

B GAS
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5 — Despesas por programas de trabalho

PROGRAMA DE TRABALHO R$
Pessoas e encargos 488.159,82
Obras e reformas 175.155,25
Elevadores 104.350,03
Jardinagem e paisagismo 17.395,34
Seguranca e comunicagoes - interfones, portdes, fechaduras elétricas, HDTV 7.077,30
Seguros 5.050,14
Tratamento de agua e conservacdo de bombas hidraulicas 3.120,32
Harmonizacéo das Fachadas 2.000,00

TOTAL | 802.308,20

PROGRAMAS DE TRABALHO

W PESSOAS E ENCARGOS

m OBRAS E REFORMAS

B ELEVADORES

B JARDINAGEM E PAISAGISMO

m SEGURANCA E COMUNICAGOES

m SEGUROS

B TRATAMENTO DE AGUA E CONSERVAGAO DE BOMBAS
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6 - Despesas por contratos e servicos eventuais

CONTRATOS R$
Elevadores 104.350,03
Segurancga e comunicagdes - interfones, cameras, portdes, fechaduras elétricas, HDTV 4.980,00
Seguros 5.050,14
Tratamento de 4gua e conservacao de bombas hidraulicas 3.120,32

TOTAL | 117.500,49
SERVICOS EVENTUAIS R$
29 pessoas fisicas ou juridicas de diferentes especialidades 97.419,30

TOTAL| 97.419,30

CONTRATOS E SERVICOS EVENTUAIS

B CONTRATOS

B SERVICOS EVENTUAIS
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7 — Comparativo de receitas no biénio

COMPARATIVO DE RECEITAS 2017 2018
Cotas de Condominio 762.810,00| 826.017,00
Taxa de Garagem 73.957,00| 78.456,00
Rendimentos de aplicac@es financeiras 13.696,18| 11.143,45
TOTAL | 850.463,18 | 915.616,45
RECEITAS - COMPARATIVO 2018/ 2017
COTAS DE CONDOMINIO
H 2018
TAXA DE GARAGEM m 2017

RENDIMENTOS FINANCEIROS E RESSARCIMENTOS
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8 — Comparativo de despesas no biénio

COMPARATIVO DE DESPESAS 2017 2018
Pessoas e encargos sociais, trabalhistas e sindicais 454.173,86 | 488.159,82
Servigos publicos — agua e esgoto, luz e forca, telefonia fixa e gas natural 143.055,58 | 157.105,48
Fornecedores 158.950,82| 124.190,50
Contratos de conservagdo, manutencdo e modernizacao 26.428,76 | 117.498,08
Servigos eventuais 75.940,04| 97.419,30
Despesas diversas 4.148,79 5.086,37
TOTAL | 862.697,85| 989.459,55
DESPESAS - COMPARATIVO 2018 / 2017
PESSOAS E ENCARGOS
SERVICOS PUBLICOS
FORNECEDORES
H 2018
CONTRATOS u 2017

SERVICOS EVENTUAIS

DESPESAS DIVERSAS
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ANEXO 2

Programa Muirapiranga de Harmonizacao das Fachadas

Etapa 1 — fachada frontal

Substituicdo de basculantes antigos por janelas de PVC no modelo “maxim-
ar’ — concluida

Obra de restauro e pintura — concluida

Recuperagcdo ou substituicdo de 34 venezianas externas de requadro
basculante — concluida

Etapa 2 — fachada lateral

Construcdo de quatro escadas e uma rampa de acesso a galeria com
revestimento em granito preto S&o Gabriel — concluida

Obra de restauro e pintura — concluida

Substituicdo das venezianas externas de requadro basculante — em
execucao

Abertura de varandas do segundo pavimento — concluida

Etapa 3 — varandas frontais

Abertura de varandas, com restauracdo das antigas areas antes fechadas
por janelas — em execucao

Etapa 4 — galeria e entradas sociais

N

Construcdo de quatro escadas e uma rampa de acesso a galeria com
revestimento em granito preto Sdo Gabriel — concluida

Execucado de projeto luminotécnico para a iluminacdo da galeria, composto
de 3 plafons ao teto, 4 luminérias ao alto de cada porta para as entradas
sociais, 12 refletores internos com foco direcionado ao capitel de cada
coluna e 12 refletores direcionados as suas faces externas, comandados por
mesa chaveadora instalada na guarita — concluida
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Instalacdo de quatro fechaduras elétricas, quatro interfones de uma tecla,
guatro macanetas e quatro puxadores em latdo dourado para as portas das
entradas sociais e de oito cAmeras de seguranca para a galeria — concluida

Instalacdo de espelhos bisotados inseridos em molduras venezianas de
estilo provencal, com aparadores em marmore espanhol sustentado por
maos francesas, nas quatro portarias sociais — concluida

Instalacdo de rede de protecdo nas entradas de ventilagdo da garagem —
concluida

Etapa 5 —jardim e patio

Recapeamento do patio lateral com borracha EPDM — concluida

Instalacédo de dois brinquedos infantis no pétio lateral — concluida

Instalacéo de seis coletores seletivos de fibra de vidro — concluida

Plantio, em terra adubada com turfa e manta geotéxtil, de sementes, mudas,
plantas, flores, arbustos e arvores, incluindo trés ipés, trés bouganvilles e

duas palmeiras imperiais - concluida

Instalacéo de seis refletores de LED de 100w, no alto do muro divisorio, para
iluminag&o do patio — concluida

Instalacdo de fonte de agua potavel em esteatita (pedra sab&o), esculpida
em forma de cabeca de ledo, com pia e filtro em nicho de azulejos
portugueses — concluida

Instalacdo de chafariz em esteatita (pedra sab&o) no canteiro frontal do
jardim, iluminado por sistema de refletores LED - concluida

Instalacdo de purificador de agua gelada ao lado da guarita — concluida

Instalacao de seis novos bancos de madeira e ferro para o entorno da fonte
de agua potavel e patio lateral - concluida
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