Ata da Assembléia Geral Ordindria, de 15 de janeiro de 2004, do Condominio
do Edificio Muirapiranga, situade 4 rua Paissandu, nimero 156, no bairro do
Flamengo, cidade do Rio de Janeiro - RJ

Aos quinze dias do més de janeiro de dois mil e quatro, reuniram-se as vinte ¢
uma horas, em segunda convocagio, na garagem do Edificio Muirapiranga, os
condéminos, que assinaram a folha de numero 45 verso — verso, do livro de presenga,
na seguinte ordem:

Apartamentos 607, 608, 1004, 902, 303, 507, 1008, 405, 908, 505, 1208, 1204,
1107, 705, 1201, 1202, 107, 105, 1005, 706, 1007, 401, 1101 e 1102.

Estes condominos atenderam a convocagdo do Edital para este fim, com a
seguinte ordem do dia:

1) Elei¢do do Presidente e Secretario da Assembléia,
2) Leitura do Edital de Convocagio,
3) Leitura e aprovagdo da Ata da Assembléia anterior,
4) Prestagdo de contas de 2003,
5) Definigdo da cota condominial para o ano de 2004,
6) Defini¢ao do valor da multa a ser aplicada por transgressio ao regulamento
interno,
7) Assuntos gerais.

1) Foram eleitos para Presidente e Secretario cs srs. Ricardo Pires (apto 507) e
Paulo Martinis (apto 908) respectivamente.

2) O presidente 1€ o Edital de Convocagdo para os presentes.

3) Os presentes dispensam a leitura da Ata da assembléia anterior.

4) O sr. Sindico informa que todo o histérico financeiro do periodo de 2003 esta
a disposi¢do dos condéminos para verificagdo. Ndo houve solicitagio para verificagdo
ficando o historico a disposi¢do do morador que se interessar a vé-los.

Informa as contas terem sido aprovadas pelo conselho, apés verificacdo das
mesmas, tendo a aprovagdo geral pela transparéncia das mesmas.

5) O sr. Sindico sugere, baseado em calculo do contador responsavel pelo
condominio, um aumento de 11% no valor da cota e garagem, calculo este baseado no
aumento ja presente nas contas de consumo (energia, gas e dgua) e as planejadas para
o decorrer do ano (saldrio minimo, encargos, etc).

O sr. Efren (apto 706) ressalta a excelente situagéio financeira do Condominio,
pela louvavel administragéo feita pela equipe do Sindico e Conselheiros, questionando
se € necessario realmente aumentar a cota condominial.

O sr. Sindico complementa sua avaliagdo, sendo sua sugestio aumentar a cota
condominial somente apds o término do pagamento da cota extra para a pintura da
fachada externa, que se encerra em maio de 2004,

Todos os presentes concordam, ficando definido que a cota condominial e
garagem, ir8o aumentar na proporg¢do de 11% na cota cujo pagamento serd feito em
junho de 2004,

6) O st. Sindico ressalta a importancia da multa para inibir atos contrarios ao
interesse ¢ bem estar dos condéminos. A multa tem carater inibitorio. Até a presente
data somente uma Unica multa foi aplicada (unidade 502) devido a obra para
instalagdo de aparelho condicionador de ar, que nio recompds a fachada e nio
providenciou para que a agua gerada na condensagic do ar refrigerado nio pingasse
sobre as janelas dos andares inferiores. O responsavel pela unidade nio pagou a
multa e a questdo estd sendo resolvida na justica. O responsavel pela unidade em
questdo efetuou o pagamento do més de dezembro sem ter efetuado o pagamento das




cotas condominiais de fevereiro a novembro de 2003 e no dia 08 de janeiro depositou
na conta do condominio o montante de R$ 2.300,00, sendo que estes valores serdo
acertados no inicio de fevereiro de 2004, quando esta agdo sera julgada.

Varios moradores presentes sugerem que a multa seja também aplicada pela
colocagdo irregular de vasos de plantas nas janelas dos apartamentos, que além de ser
ilegal pode acarretar acidentes com vitimas. Ficou estabelecido por todos os
moradores presentes, que o Condominio ira multar as unidades que ndo atenderem a
esta norma.

Ficou estabelecido que se mantenha os valores estipulados em assembléia
anterior para as multas e que esta continue vinculada « Cota Condominial.

Foi definido o seguinte critério para aplicacdo da multa:

1 - Deve haver registro do ato no momento de seu acontecimento, o que deverd ser
Jfeito com a presenga de dois moradores e de um dos porteiros, sendo o fato registrado no
Iivro de reclamacées que se encontra na portaria, com assinatura de todos.

2 — A multa serd cobrada junto a cota do condominio, ndo sendo possivel o
pagamento desvinculado,

3 — A multa pode ser contestada na proxima Assembléia, o que ndo desobriga o
seu pagamento no més de sua ocorréncia.

7) O sr. Sindico registra a presenga na Assembléia dos srs. Advogados do
Condominio, e expdes rapidamente as agdes em curso.

A primeira ja mencionada referente ao apartamento 502. A segunda referente
ao atraso de 25 meses da cota condominial da unidade 703, cujo imodvel esta em
inventario, embora néo constasse no mesmo. Por agdo dos advogados do Condominio,
o mesmo foi incluido, de forma que o inventario sd podera ser encerrado se a divida
com o Condominio for paga.

O processo contra o Metrd, que esta na fase final do processo de conhecimento,
ainda restando a fase de execugdo. Na avaliacdo dos advogados, deve durar ainda um
ano.

Por fim os advogados estdo em negociagdo com o antigo Advogado do
Condominio, Dr. Maurilio, para ressarcimento e prestagio de contas dos valores
pagos pelo Condominio a ele e ndo utilizados, valor aproximado de R$ 700,00.

O sr. Carlos Rotberg (apto 1005) ressalta que a multa pode ser aplicada
também, de acordo com o novo Cddigo Civil, a moradores que mantém conduta anti-
social, para coibir pessoas de mau carater que procuram prejudicar o Condominio
para se beneficiar de alguma forma.

7.1) O sr. Ricardo Pires (apto 507) lembra que além dos vasos, outro problema
sdo os cigarros langados acesos pelas janelas, que com o vento entram em outros
apartamentos com risco de incéndio.

7.2) A sra. Sandra (apto 608) alerta para ¢ cheiro de gas de origem nio
conhecida que vem assustando os moradores da coluna oito, além do problema de
falta de agua nas torneiras da cozinha dela e de outros moradores das colunas 07 e 08,
tendo que se fazer algo para sanar este problema o que foi autorizado pela assembléia.

7.3) O sr. Sindico pede aprovagdo para no aumento de 11% a vigorar a partir
de junho de 2004, possa haver o arredondamento, utilizando os mesmo critérios
empregados no ano de 2003, o que € aprovado por todos os presentes.

7.4) O sr. Sindico ressaltou que o aumento da cota condominial é importante
para manter o saldo positivo do caixa, para que possam ser planejadas obras
essenciais na recuperagdo da parte elétrica e hidraulica do condominio, que oferecem




riscos reats de ineéndio e indisponibilidade de agua, principalmente nas colunas sete ¢
oito.

7.5) O sr. Sindico informou que esta tentando junto a vereadora Leila “do
Flamengo™ a remogdo do orelhdo localizado em frente ao edificio, para em frente do
portdo do terreno ao lado, pois representa risco de assalto, ja que ndo é possivel
identificar se as pessoas estdo realmente usando o aparelho ou aguardando uma
oportunidade para abordar moradores.

7.6) O sr. Marcelo Farias (apto 401) levantou a necessidade de voltarmos a
examinar a nova Convengo, frente as mudangas do Codigo Civil. O sr. Ricardo Pires,
ja inclutu no texto todas as sugestdes enviadas, e estara junto com o Sindico enviando
0 texto novamente para avaliagio de todos os proprietarios.

7.7y O sr. Sindico pede um aparte para agradecer o auxilio que o conselho vem
prestando na administra¢do do Condominio.

7.8) O sr. Sindico informa que 0 novo proprietario do apto 203 avisou que
colocaria um carro na garagem por ter na escritura uma vaga. O novo proprietario
for avisado pelo sr. Sindico que a escritura estava em desacordo com a Convengdo, e
que ndo seria possivel a colocagdo do carro sem passar pela fila de espera da garagem.

7.9) A sra. Francisca (apto 405) solicita que o recibo do Condominio volte a ser
emitido em seu nome, pois havia sido feito uma solicitagdo verbal ao sindico que fosse
emitido o documento da Cota Condominial em nome de sua filha , mas como ndo foi
feita a doagdo do apartamento, solicitou que os préximos recibos sejam emitidos em
seu nome.

7.10) A moradora do apto 105, sra. Marlene chegando na reunifio neste
momento, solicita a palavra para dizer que o seu esposo sofre de Sindrome do Pénico,
e o barulho da bola jogada pelas criangas no espago destinado a elas e nos horarios
pre-estabelecidos e cumpridos rigorosamente pelas criangas, estd o incomodando
profundamente. Disse ainda (palavras textuais) “N&o me responsabilizo pelas atitudes
do meu marido mesmo com os palavrdes ditos as criangas” e “Se prejudicar o meu
marido vai ter” sem esclarecer qual seria a conseqiiéncia.

O sr. Sindico informa que o espago foi aprovado em Assembléia, assim como as
regras para utiliza-lo.

O sr. Carlos Rotberg. (apto 1005), sensibilizado pela doenga do marido da
moradora, sugere reforgar junto as criangas que nio poderdo jogar bola na galeria,
mas sim na area verde, assim como o horario estabelecido deve ser respeitado.
Lembra ainda que o uso do bom senso ¢ o mais ponderado, e que ameagas dirigidas as
criangas néo serdo toleradas.

O sr. Marcelo (apto 401) sugere a adogfio de isolamento actistico na galeria, o
que foi analisado pelos presentes e contestado devido ao alio custo e ao calor que
traria para as unidades do primeiro andar.

Nada mais havendo a tratar, as vinte e duas horas e trinta e cinco minutos foi
encerrada a Assembléia ¢ lavrada a presente Ata, que vai assinada por mim, Paulo
Martinis (apto 908), como secretario e pelo sr. Ricardo Pires (apto 507) como

Presidente.
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