Ata da Assembléia Geral Extraordinaria
de 24 de junho de 2008

Aos vinte e quatro dias do més de junho de dois mil e oito, as
vinte e uma horas, em segunda e Uultima convocacdo, na
garagem do Edificio Muirapiranga, com a presenca dos
condéminos que assinaram o Livro de Presenca, teve lugar a
Assembléia Geral Extraordinaria do Condominio do Edificio
Muirapiranga, situado a Rua Paissandu, numero 156para
deliberar sobre a seguinte ordem do dia, constante do Edital
de Convocacao: 1- Eleicao do Presidente e escolha, por este,
do Secretario da Assembléia; 2- Leitura do Edital de
Convocacgao; 3- Leitura e, se for o caso, aprovacao da ata da
Assembléia anterior; 4- Metr6; 5- Proposta de cessdao da
parte final do corredor do quinto andar, com reducao de area
de trés metros lineares, e definicdo do valor e da forma de
pagamento ao Condominio; 6- Assuntos Gerais. Por
unanimidade, foi escolhida para presidir os trabalhos a Sra.
Yara Porto (ap. 1108), que convidou para secretariar a Sra.
Angela Tygel (ap. 1107). A Sra. Presidenta leu o Edital de
Convocacao. Em seguida, os presentes dispensaram a leitura
da ata da Assembléia anterior, previamente distribuida a
todos, que foi, portanto, aprovada sem ressalvas, por
unanimidade. Quanto ao item 4 da pauta, o Sr. Sindico
convidou o advogado do condominio, Dr.Otavio Leite, para
expor a situacao do processo relativo ao terreno
desapropriado para as obras do Metr6. O Dr.Otavio
esclareceu, em primeiro lugar, que s6 assumira a causa ja em
fase de execucao, tratando-se agora de deliberar o
encaminhamento para forcar o cumprimento da sentenca ja
existente. Apresentou entdo trés possibilidades juridicas:
penhorar as rendas de bilheteria das estacdes do Metro,
controladas pela Oportrans, atual concessionaria do metrd, o
que ja foi tentado uma vez, sem resultados, uma vez que o
advogado que representava o Condominio na época perdeu o
prazo de recurso; propor a execucao da divida contra a
Riotrilhos, empresa publica sucessora do Metrdo; ou cobra-la
diretamente do Estado do Rio de Janeiro. Avaliou as



vantagens e desvantagens de cada opcao e apresentou sua
conclusao de que a terceira seria a que oferece menos riscos,
embora o que o Condominio podera conseguir serad a emissao
de um titulo precatério, lembrando que ha doze anos o Estado
nao paga seus precatorios. Assim, segundo o advogado, o
Condominio seria detentor de um crédito publico, que poderia
ser usado para deducao de impostos e taxas estaduais, se
tivesse despesas desse tipo, o que ndao é o caso. Had também
empresas que “compram” precatéorios com desagio. O Sr.
Paulo Martinis (ap. 803/804) argumentou que, ja que a divida
nao foi paga, a desapropriacao nao se consumou e o terreno
seria nosso, por direito. O Sr. Ricardo Mello (ap. 507/508)
sugeriu que se procedesse a analise do decreto de
desapropriacdo para, se possivel, requerer sua anulacdo,
fundamentado no fato de que a desapropriacao previa o
pagamento de uma indenizagao e de que essa indenizagao
nao se consumou apods decorridos mais de trinta anos. O Sr.
Luiz Carlos Rotberg (ap. 1005) indagou do Dr. Otavio o limite
do prazo que o Condominio terd para tomar essa decisdao. O
Dr.Otavio informou que o prazo serda até a primeira quinzena
de julho para decidir. O Sr. Henrik (ap. 608) prop6s que a
Assembléia decidisse, primeiramente, se os Conddminos
desejam esperar pelo recebimento da divida em dinheiro, por
meio de titulos precatérios (hoje cerca de R$ 1.300.000,00,
segundo o Dr. Otavio) ou se preferem buscar a devolugao do
terreno. O Sr. Paulo Martinis (ap. 803/804) disse que o
terreno valorizaria mais o imdvel; a Sra. Angela (ap. 1107)
disse que o terreno garantiria melhor qualidade de vida para
os Conddminos, evitando que fosse usado para outros fins. A
Sra. Presidenta colocou entao em votacao nominal a
proposta. Foram apurados quarenta e quatro votos, sendo
trinta a favor do terreno e quatorze abstencdes, sendo duas
da Sra. Eloisa (aps. 302 e 308) e doze de Condbminos
ausentes, representados por procuragoes outorgadas ao Sr.
Sindico. Passou-se em seguida a decisdo sobre o
encaminhamento a ser dado a questao. O Sr. Luiz Carlos
Rotberg (ap. 1005) prop0s que se aprovasse a proposta do
Dr. Otavio, mas que se fizesse uma pesquisa sobre a



viabilidade da proposta do Sr. Ricardo Mello (ap. 507/508).
Se for constatado que o0 questionamento judicial da
desapropriacao sera inviavel, o advogado tentara receber a
divida por meio da emissdao de titulos precatérios do Estado.
Se o0 questionamento da desapropriacao for viavel, nova
assembléia sera convocada. O Dr.Otavio explicou que tal
pesquisa demandaria um prazo longo e que a qualquer
momento se podera abrir mdo da busca pelo titulo precatodrio,
se for encontrada outra solugao, pois, de qualquer modo, o0s
precatorios s6 serdo pagos daqui a muitos anos, talvez
décadas. A vantagem seria utiliza-los como instrumento de
negociacao para tentar uma solucao politica. Votou-se entao
pela execugao da sentenca contra o Estado do Rio de Janeiro,
o que foi aprovado por unanimidade, acrescido da observacao
de que se inicie imediatamente a pesquisa sobre a
possibilidade de anulacdao do decreto de desapropriacao. O
Dr.Otavio alertou que, mesmo que exista essa possibilidade,
ela passa também pelo Poder Judiciario. Os Srs. Mario
Magalhdaes (ap. 607) e Ricardo Mello (aps. 507/508)
apresentaram mocao de louvor e agradecimento pelo eficiente
trabalho do Dr.Otavio. A mocao foi aprovada por
unanimidade. A Sra. Presidenta passou entao para o item 5
da pauta. O Sr. Ricardo Mello (aps. 507/508) explicou seu
pedido de cessao, por permuta, da parte final do corredor do
quinto andar, apresentando as fotos que tinham sido
solicitadas na Assembléia anterior, mostrando a situacdo atual
e a simulacao, por computador, de como ficaria a mudanca.
Lembrou que providenciaria o remanejamento da caixa de
incéndio e que ndo chegaria aos basculantes de ventilagao ou
ao coletor de lixo, e ofereceu, em contrapartida, um moderno
sistema de interfonia digital para o edificio, de modo a
permitir a comunicacao entre as unidades sem passar pela
portaria. O Sr. Sindico acrescentou que os fios de eletricidade
da area cedida seriam removidos. O Sr. Torsten (ap. 908)
sugeriu que se instalasse o novo sistema por fiagcao externa,
inserida em tubos a serem instalados pelo Condominio que
poderao ser usados, também, para outras instalagbes que
hoje pendem, desordenadamente, pelas paredes externas. O



Sr. Sergio Zednicek (ap. 407) perguntou se a obra seria
realizada pelo Sr. Ricardo ou se seria contratada uma
empresa. O Sr. Ricardo Mello (aps. 507/508) respondeu que a
ele caberia apenas pagar os equipamentos a serem escolhidos
pela Comissdao de Obras do Condominio, que, também, se
responsabilizaria pelo acompanhamento dos servicos de
instalacao e da obra de modificacao no corredor, zelando para
que fossem observadas todas as tramitacdoes técnicas e
regimentais. Votou-se entdo o pedido de cessao de parte do
corredor do quinto andar, nos termos propostos pelo Sr.
Ricardo Mello (aps. 507/508), que foi aprovado com um voto
contra e a abstencao dos Srs. Ricardo Mello (aps. 507/508),
Luiz Carlos Rotberg (ap. 1005) e Paulo Martinis (aps.
803/804), justificada pelos proprios por serem membros do
Conselho Fiscal. As Sras. Maria Laura Araujo (ap. 1004) e
Tania Costa (aps. 1101/1102) questionaram a necessidade de
haver contrapartida, uma vez que a area cedida nao é
utilizada pelos demais moradores, no que foram
acompanhadas pela maioria dos presentes. O Sr. Marcelo (ap.
401) disse que sua preocupacao era com a abertura de um
precedente, que poderia causar problemas futuros, caso outro
Condomino fizesse proposta semelhante. O Sr. Ricardo Mello
(aps. 507/508) concordou que era importante nao abrir tal
precedente e que, por isso, esperara a aprovacao da nova
Escritura de Convencao para apresentar seu pedido.
Esclareceu que estava decidido a oferecer contrapartida ao
Condominio, para que nao ficasse caracterizada qualquer
benesse, mesmo que a maioria decidisse isenta-lo, pois
entendia sua demanda como uma permuta de uma area do
condominio, que so ele utiliza, por uma benfeitoria que seria
usufruida por todos. A proposta de permuta foi, entao,
aprovada por unanimidade. A Sra. Presidenta perguntou se
havia alguma questao para ser discutida no item 6 (Assuntos
Gerais). Nao havendo, declarou encerrada a Assembléia, as
23 horas e 10 minutos, da qual foi lavrada a presente ata,
que vai assinada por mim, Angela Tygel (ap. 1107), como
secretaria, e pela Sra. Yara Porto (ap. 1108), como
Presidente. Rio de Janeiro, 24 de junho de 2008.



