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MUIRAPIRANGA

RELATORIO DA ADMINISTRACAO
EXERCICIO DE 2023

A Administragdo do Condominio do Edificio Muirapiranga submete a Assembleia Geral
Ordinaria de Conddéminos o presente Relatdrio, que, em complemento ao Balango Anual
do exercicio de 2023, resume 0s principais eventos ocorridos no ano e as solugdes
adotadas.

Contratacdo de administradora

Considerando decis@o da Assembleia Geral Ordinaria de 14 de janeiro de 2023, o
Codominio, cuja administragdo funcionou ao longo dos ultimos 10 anos em sistema de
autogestdo, passou a contar com o apoioc de uma administradora de imdveis e
condominios.

Ap6s consulta de propostas, a empresa selecionada foi a Cinocred
(https: //www.cinocred.org/), ha 45 anos no setor. O contrato entrou em vigor a partir de 12
de abril, ficando a empresa responsével pela execugéo dos servigos de emissdo mensal
de boletos, administragcdo das areas contabil e de pessoal, conirole de recebimentos,
pagamentos de despesas e elaboracaoc de balancetes mensais encaminhados ao sindico
e ao Conselho Fiscal.

Nova conta bancaria

Diante das dificuldades no relacionamento com o Bradesco, que vinham desde 2019,
quando passou a exigir do Condominio a apresentagdo de Convencgdo registirada em
cartério, e da iminéncia de o Muirapiranga ficar impedido de movimentar seus recursos
financeiros logo no inicio da gestao, a Administragao se viu obrigada a encerrar a conta
bancaria que ha anos mantinha no banco.

Com isso, o Fundo de Reserva foi transferido para o Condoconta
(https://condoconta.com.br/), banco digital exclusivamente voltado a condominios no
Brasil. A instituicdo trabalha com a plataflorma do FitBank (cédigo 450). A conta digital
recebe depésitos, através de TED ou PIX, faz transferéncias e tem um fundo de
investimento cujo saldo em 31/12/2023 somava R$ 443.875,13. A controle desta conta &
exclusivo do Condominio, ndo havendo ingeréncia da Cinocred. Os condéminos que
quiserem acompanhar em tempo real os demonstrativos financeiros podem acessar a
conta pelo aplicativo CondoConta Condémino.

Os dados bancarios do Muirapiranga no Condoconta sdo os seguintes:

Banco: 450.(Fitbank)

Agéncia: 0001

Conta: 1009335249-5
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Comunicagao e transparéncia

O sitio na internet www.muirapiranga.net garante a transparéncia dos atos da
Administracdo e a comunicacdo com os publicos interno e externo, especialmente a partir
da implantag&o do servico “Olho nas Contas”, que permite a requisicdo de cdpia eletronica
de qualquer comprovante de despesa, para envio ao interessado, por e-mail.

Estao publicados no sitio a Convengéo, os Regulamentos Interno, da Garagem e de uso
do Espaco Convivio, comunicados, ordens de servigo, editais, balancetes, balancos
anuais com seus respectivos pareceres, relatorios anuais, atas de assembleias gerais
realizadas neste e em outros exercicios, além de plantas, projetos e contratos firmados
pela Administracao.

Desde abril de 2023, o acompanhamento das finangas também esta disponivel no site da
Cinocred (https://www.cinocred.org), através do qual os moradores podem verificar os
balancetes mensais, emitir a 22 via de boletos e acessar outros servigos.

Recuperacao de créditos antigos

Houve especial atencdo com a reducdo do indice de inadimpléncia. Os valores
arrecadados com a recuperacao de créditos antigos - anteriores a abril de 2023, quando a
administracdo passou a ser feita pela Cinocred -, acrescidos da multa prevista, foram
depositados diretamente no Fundo de Reserva mantido pelo Condominio no Condoconta.
O total recuperado ao longo do ano somou R$ 22.837,00.

Ha dois casos que se comprometeram a efetuar os depdsitos no més de janeiro de 2024. E
apenas uma situacdo em que a Administragdo se viu obrigada a mover a respectiva agdo de
cobranca judicial.

Obras e Servicos

A Administracdo seguiu na execucdo de acgbes de forma a manter equipamentos e
servicos em funcionamento, garantir o bem-estar de todos e valorizar o empreendimento.
Atendendo a uma reivindicagio antiga dos moradores, os corredores de servico estdo
sendo pintados. Iniciada em outubro pelo 12° andar, a obra encerrou 0 més de dezembro
finalizando a pintura do 6° andar. Os demais andares serdo contemplados nos primeiros
meses de 2024.

Intervencdes para a troca de trechos da tubulacdo de agua da coluna 4 foram realizadas
para resolver o fluxo instavel que afetava as cozinhas de algumas unidades. A
manutengdo de elevadores, cisternas, bombas e a melhoria da iluminacdo do jardim,
varanda e corredores também exigiu atencdo. Foram necessarias ainda obras
complementares ao Projeto Loft 104, apartamento de propriedade do Condominio, o que
impediu a sua destinagdo a aluguel no exercicio de 2023. Importante destacar que a
quase totalidade dos servicos foi realizada pela equipe propria de funcionarios do
Muirapiranga, evitando assim o aumento dos custos.

Administragdo de pessoas

Com a entrada em vigor da obrigatoriedade de envio ao eSocial dos dados sobre
Seguranga e Saude no Trabalho (SST), foi contratada, por indicagdo da administradora
Cinocred, a empresa Mestra, especializada em medicina ocupacional € seguranga do
trabalho. A empresa € resposavel pela trasmissao ao eSocial de eventos como
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Comunicacéo de Acidente de Trabalho (CAT); Monitoramento da Saude do Trabathador
e Condigdes Ambientais do Trabalho — Agentes Nocivos.

A Convencdo Coletiva de Trabalho de 2023, assinada pelo sindicato patronal e dos
trabathadores, instituiu o Plano de Assisténcia e Cuidado Pessoal. Ficou estabelecido que
cabera aos condominios pagar o auxilio no valor de R$ 27,90 (vinte e sete reais e noventa
centavos) por trabalhador com contrato de trabalho ativo. O programa garante aos
trabalhadores beneficios como plano odontologico, telemedicina, assisténcia a natalidade,
cesta basica. indenizacdo por morte acidental, entre outros. A implantac@o se deu a partir
de outubro. No caso do Muirapiranga, a prestadora dos servigos se chama FedCorp.

Indenizacao por terreno desapropriado

A condenagdo do Estado do Rio a indenizar o Condominio Muirapiranga pela
desapropriacdo de parte do terreno ao lado para uso do Metrd gerou o
precatério n°® 2022.01824-3. Ele entrou no or¢camento para pagamento em 2023. Mas
neste exercicio, o estado comecou a pagar os primeiros titulos de 2020. O valor historico
da indenizagdo soma R$ 2.840 965,19.

Previdéncia Social

Com o apoio da Cinocred, conseguimos, a partir de abril, voltar a transmitir os dados para
o eSocial e retomar o recolhimento da Previdéncia, o que ndo foi possivel durante o
exercicio de 2022 e os trés primeiros meses de 2023..

Em 2022, a mudanca do sistema e a consequente alteracdo do formato de envio do
eSocial gerou paralisagdo na emissio das guias para recolhimento a Previdéncia Social
naquele exercicio. Os recursos, no entanto, foram reservados para pagamento, assim
que fosse possivel.

No final de dezembro, a Cinocred realizou a transmissdo de todos os meses de 2022,
além de janeiro, fevereiro, marco de 2023. A soma das guias atingiu o valor de R$
253.083,71. Essa quantia vai sofrer alteragées conforme a data de pagamento. Ha
possibilidade de parcelamento junto & Receita Federal, o que se pretende fazer a partir de
janeiro.

Conclusao

A Administracéo esta procurando adotar todas as medidas para manter a saude financeira
do Condominio, seja pela recuperagdo de créditos antigos, reducdo dos indices de
inadimpléncia e regularizagdo dos débitos junto a Receita Federal. A liberagdo do
apartamento 104 para locagdo seréa uma fonte de renda para o Muirapiranga nos proximos
exercicios. Ao mesmo tempo, ha esforgo constante visando a redugdo de custos. Enfim, o
trabalho tem como premissa manter equipamentos e servigos em funcionamento e
garantir o bem-estar de todos.

Rio de Janeiro, 31 de dezembro de 2023.
Antonio Carlos Barros— A
Sindico

Planejamento - Agdo — Transparéncia
CNPJ 39.935.580/0001-44
www.muirapiranga.net



ANEXO

1 — Quadro geral de receitas

RECEITAS R$

Cotas de Condominio 946.494,73
Taxa de Garagem | 78.920,12
Rendimentos de aplicagoes financeiras 36.054,36
Cotas Recuperadas (débitos antigos) - 22.837,00
Reembolsos 16.605,27
Aluguel do Espaco Convivio 1.440,00
TOTAL - 1.102.351,48

2 — Quadro geral de despesas

DESPESAS R$
Pessoas e encargos previdenciarios, sociais, trabalhistas e sindicais 646.862,32

Seri\rri(;oéf publicos - égué e esgoto, luze forg'a,' telefonia fixa e Q'ésf natural 217.492,62
Servios eventuais @~ 17.548,42
Fornecedores - | 5764598

Contratos de Cbﬁéérvagﬁo ‘de elevadores, seg'u'ranga,' manuten956 @48.209,79
qualidadedaagua = | I
Despesas diversas 6.524,10

TOTAL © 992.727,07

3 - Despesas com remuneracédo a pessoas e encargos trabalhistas e sociais

PESSOAS E ENCARGOS R$

Salarios, férias, honorarios 494.005.06
Auxilios - alimentacdo, saide, transporte ~ 67.98185
FGTS,PIS,IRRF " - 17261432
Advocacia - | - ~1.800,00
Isengdo de Cota - - 7.695,00
Secovi/ SEEMRJ ' - 2772,89
TotTAL - e46.87312
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4 - Despesas com concessionarias de servigos publicos

CONCESSIONARIAS Tipo de servigo RS

AGUASDORIO  aguaeesgoto - - 174.317,76

LIGHT ~ luzeforga o ~ 39.873,05

CLARO Comunicagbes | . RAsTor
NATURGY ' gas natural 813,84

TOTAL 217.492,62

5 — Despesas por programas de trabalho

PESSOAS E ENCARGOS 646.873,12.
ELEVADORES o 1830895
SEGURANCA E COMUNICAGOES - 523000

TRATAMENTO DE AGUAE BOMBAS HIDRAULICAS 573582
TOTAL - 7 - 68177441

6 — Comparativo de receitas

COMPARATIVO DE RECEITAS 2022 2023

Cotas de Condominio o _____1930.706,00 946.494,73

Taxa de Garagem - 86.445,00 78.920,12

Rendimentos de aplicagdes financeiras, reembolsos ~ 23.107,41 26.05436

TOTAL 1.040.258, 11.102.351,48
41 :

7 — Comparativo de despesas

COMPARATIVO DE DESPESAS 2022 2023
Pessoas e encargos sociais, trabalhistas e sindicais ‘501,669,8577:‘77' 6.862,32
Servigos publicos S ~ 182.851,57 217.48262
Servigos eventuais - N 116.566,59 |17.048.42
Fornecedores , o , 92.534,11_27.645.98
Contratos de conservagdo, manutencdo e modernizagdo  49.984,16 45 °0° 7
Despesas diversas - 380865 |

TOTAL - N . 947.414,93
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