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Aos quatorze dias do més de janeiro de dois mil e vinte e trés, as 15 horas, em segunda
convocacio, reuniu-se a Assembleia do Condominio Muirapiranga, na cobertura do Edificio, a
Rua Paissandu, 156, nesta Cidade do Rio de Janeiro, com a participacdo de vinte e um
conddminos que assinaram o Livro de Presenca, atendendo convocacao de Edital datado de
26 de dezembro de 2022, com a seguinte ordem do dia: 1 - Eleicdo do presidente e do
secretario da Assembleia: 2 - Leitura e aprovagdo da ata da Assembleia anterior; 3 -

' Apresentacdo do Balango Anual e do Relatorio da Administracéo do exercicio de 2022; 4 -

Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2022; 5 - Debate e votacéo das

* contas do exercicio de 2022: 6 - Eleicao do Sindico, dos membros do Conselho Fiscal, da

Comissao de Obras e Servicos e da Comisséo da Comisséo de Seguros e Gerenciamento de
Riscos, e seus respectivos suplentes, para o biénio 2023/2024; 7 - Planejamento
Orcamentario para o exercicio de 2023, com analise de proposta de reajuste das Cotas de
Condominio, das taxas de ocupacio de vagas na garagem, das multas por transgressao as
normas internas e dos valores de cobertura do seguro do Condominio, bem como definicao
do limite de vagas para veiculos na garagem e da destinag@o e uso do apartamento 104; 8 -
Apresentac&o, andlise e definicio do Plano de Agéo para o biénio 2023/2024; 9 - Assuntos

Gerais. No primeiro item da pauta, o Sr. Antonio Carlos Barros, do apt. 108 e a Sra. Eucy da
Silva Lima, do apt. 705, foram eleitos presidente da mesa e secretaria, respectivamente. No
#em seguinte, a plenaria optou por dispensar a leitura da ata anterior, que foi aprovada sem
ressalvas. O terceiro item abordou a prestagdo de contas do exercicio de 2022, com a
apresentacdo do Balango Anual e do Relatério da Administragéo e, no item seguinte, do
sarecer do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2022. Em resumo, o Sr. Sindico
Ricardo Mello (apt. 508) destacou que, para garantir a qualidade e baratear os custos dos
servigos realizados no prédio, a propria Administracdo compra 0s materiais necessarios para
consertos e obras. Informou que o processo judicial que trata do pagamento de indenizagéo,
por parte do governo do Estado, pela desapropriacéo de parte do terreno do Edificio foi
concluido, e o valor global bruto inscrito na Divida Ativa do Estado do Rio de Janeiro, ainda
sem os descontos de praxe, é de R$ 3.120.442,72. Na oportunidade do recebimento da
guantia, que poderé ocorrer em 2024, sugere que se distribua a maior parte aos condéminos
= o restante seja utilizado em aplicagdo no fundo de reserva do Condominio. O relatério
nformou, ainda, que a Administragcdo ndo conseguiu pagar a Previdéncia Social neste ano de
2022 por problemas de emiss&o da guia pelo e-Social, o sistema do INSS, mas 0s recursos
estdo reservados para esse fim. Sobre o FGTS, persiste débito a pagar advindos de
administracdes passadas, anteriores a 2001, porém o valor do saldo ainda é desconhecido
pelo proprio administrador do Fundo. O relatério destacou que as obras do apartamento 104
est3o guase concluidas, restando poucos acabamentos. Informou que hé& moradores
interessados no aluguel da unidade e que todos podem procurar a administracéo para se
candidatar a inquilino. Segundo o Sr. Sindico, em 2022 foi arrecadado R$ 1.040.258,41, em
~otas taxas e rendimentos financeiros de aplicagdes. Sobre os inadimplentes, informou que
vem sendo procurado por devedores e todos se comprometem a quitar seus débitos.
infornou Que 2 conta de consumo de agua equivale a 76% das despesas do Condominio com
senvicos pablicos, ou 19% do total geral, que inclui despesas com pessoal, fornecedores,
conains & servicos eventuais. Em resposta @ Sra. Marisa Matos Salgueiro (apt. 505), a
Asminisiraco informou gue 2 empresa Aguas do Rio ainda néo procurou o Condominio para
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instalacdo de hidrémetros individuais. O Sr. Sindico informou que o saldo bancério do
condominio no banco Bradesco é de R$ 52.934,27, em 14 de janeiro de 2023. As contas do
exercicio de 2022 foram aprovadas por unanimidade. Na proposta orcamentaria para o
exercicio de 2023, a Assembleia aprovou reajuste de 4,3% para as cotas condominiais e
demais cobrancas. A instalagdo de energia solar sera adiada em funcéo do custo beneficio,
no momento, uma vez que a adaptacdo do prédio para esse fim sairia em torno de R$
210.000,00, enquanto a conta mensal de energia esta por volta de R$ 3.000,00. De todo
modo, o Sr. Sindico propds que a implantagéo de sistema fotovoltaico permaneca em
estudos, mas sem definicdo para implantacéo em 2023. A Sra. Rita de Cassia (apt. 203)
comentou sobre mau cheiro que exala de uma rachadura no térreo. A Sra. Valéria Tavares
(apt. 807) pediu a colocagdo de um corrimao na entrada da cobertura, préximo a cozinha,
como existem em outras areas da mesma cobertura. Foi sugerida a reforma da guarita, com a
colocacdo de ar refrigerado, para melhores condicdes de trabalho aos contratados, além da
colocacdo de novos vidros com grades, bem como a instalacdo de um sistema de cémeras
dos elevadores sociais interligados com a guarita. A Sra. Zilma Teixeira (apt. 1.208) sugeriu a
colocacéo de uma porta na area dos trés apartamentos da cobertura, para evitar que crignca
corram até o final do saldo, mas o Sr. Sindico informou que tal porta nunca poderig:;sef™?
trancada ou mesmo fechada, de acordo com normas do Corpo de Bombeiros. Foi=citad
problemas de convivéncia com moradores do apt. 101 e decidida a contratacao de advogadors
criminalista para adocdo de providéncias que recairao sobre o proprietario do imével.:-Q; Sr;

Luiz Carlos Rotberg (apt. 1005) sugeriu fazer um memorial dos males provocadqé}?pe@aza ‘ =

moradora do apt. 101 e, a partir do levantamento, decidir o valor da multa a ser aplicada. O s
Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) explicou que a Administracdo precisa esgotar as fét,é;pas--x X ]
até entrar com acgdo. O primeiro passo € advertir, o que ja foi feito em relacéo a gonflito— =
anterior.. O segundo & multar. O terceiro & reunir 0s boletins de ocorréncia e, apés;essas®®
etapas, ingressar com a acdo. Foi decidido o retorno do porteiro Flavio Taranto ao tr5b§l;ho€‘5
prejudicado com a agressao dos moradores, e a volta do banco do jardim ao local ogiéﬁi@. A,
Sra. Vera Pais (apt. 1104) comentou sobre a iluminacao precaria do Condominio} e 6*Sr.ro
Manoel Renha Rezende (apt. 1001) se colocou & disposicao para melhorar pontos da
iluminacdo. Houve reclamagéo da limpeza predial, o que foi associado a escala de trabalho

dos empregados, que, em alguns casos, é de 12/36 horas. O modelo e a gestéo do servigo de

faxina, segundo alguns moradores, néo estao satisfatorios. O Sr. Luiz Carlos Rotberg (apt.

1005) comentou sobre o barulho nas festas realizadas na cobertura e sugeriu mudar o
regulamento de uso do espaco e que qualquer morador possa aferir o volume do som
praticado nos eventos realizados, hoje limitado a 70 decibéis, enquanto a Sra. Bianca Ribeira

(apt. 604) sugeriu que os conddminos sejam comunicados previamente da agenda dos
eventos. Foi sugerida a colocacédo de lista, na Portaria, com o nome dos usuarios da
cobertura, em datas de eventos fechados. O Sr. Antonio Carlos Barros (apt.108) sugeriu a
reconducdo do Sr. Ricardo Mello (apt. 508) ao cargo de sindico. A Sra. Valéria Tavares
sugeriu 0 nome do Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) para o cargo, além da contratagcéo de

uma administradora. O Sr. Ricardo Mello recusou a recondugao ao cargo, alegando seus 10

anos de servicos prestados ao condominio. O Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) foi, ent&o,

eleito para o cargo, por unanimidade. O Sr. Ricardo Mello (apt. 508) aceitou fazer parte do
Conselho Fiscal, assim como o Sr. Luiz Carlos Rotberg (apt. 1005) e a Sra. Zilma Teixeira

(apt. 1208). Ao final da reunigo a Sra. Zilma Teixeira (apt. 1208) pediu uma salva de palmas

para o Sr, Ricardo Mello e, em nome de todos os presentes, agradeceu pelos valorosos
servicos prestados ao Condominio. Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata,

que vai assinada por mim, Eucy da Silva Lima (apt. 705), secretaria, e pelo presidente da
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