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condominio do Edificio Muirapiranga
CNPJ 39.935.580/0001-44
Ata da Assembleia Geral Ordinaria

Aos treze dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e quatro (13/01/2024), as 15h00,
em segunda e Ultima convocagao, reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria, os conddminas
das unidades que compdem o CONDOMINIO DO EDIFICIO MUIRAPIRANGA, localizado na Rua
Paissandu, 156 - Flamengo, n/cidade, convocados através de Edital, para deliberar sobre a
seguinte ordem do diz: ltem 1) Leitura, discussdo e aprovagao da ata da Assembleia anterior;
Item |1) Prestacdo de contas de janeiro/23 a dezembro/23; ltem Ill) Previsdo or¢gamentaria; ltem
[V) Assuntos gerais. O Sr. Antonio Carlos Barros (108), na qualidade de Sindico do Condominio,
declarou instalada a Assembleia, momento em que solicitou um candidato para presidir a
mesa, ndo havendo candidatos, em ato continuo, por consenso dos conddéminos, foi sugerido o
nome da Sra. Cintia Barbosa da Silva, que empossada convidou a mim, Monique Mayllard
Valencga. para secretaria-la, ambas representantes da Cinocred Imaveis. Quérum de -20 {vinte)
condéminos, conforme assinaturas no Livro de Presenca, foram iniciados os trabalhos com a
leitura do Edital de Convocacdo na integra, pela Sra. Presidente que, em seguida, colocou em
pauta os itens: Item 1) A Assembleia dispensou a leitura da ata da Assembleia anterior, dando o
referido documento como aprovado por unanimidade. ltem -ll) O Sr. Sindico fez breve
explanacao. referente a atual administrac3o e informou sobre a contratacdo da Administradora
para auxiliar na administragdo das areas contdbil e de pessoal. Em seguida esclareceu que,
diante das dificuldades no relacionamento com o Banco Bradesco, que vinham desde 2019,
quando a instituicdo passou a exigir do Condominio a apresentacao de Convengdo registrada
em cartorio, e da iminéncia de o Condominio ficar impedido de movimentar seus recursos
financeiros, a administragdo se viu obrigada a encerrar a conta bancaria com o Bradesco. Com
isso, o Fundo de Reserva foi transferido para o Banco Condoconta (https://condoconta.com.br),
banco digital exclusivamente voltado a condominios no Brasil. A instituicdo trabalha com a
plataforma do FitBank (codigo 450). A conta digital tem um fundo de investimento cujo saldo
em 31 de dezembro de 2023 somava RS 443.875,13 (quatrocentos e quarenta e trés mil e
oitocentos e setenta e cinco reais e treze centavos). Esclareceu que o controle desta conta ¢
exclusivo do Condominio, ndo havendo ingeréncia Qa Cinocred. Ressaltou que os conddminos
que quiserem acompanhar os demonstrativos financeiros podem baixar o APP do Banco e
acompanhar toda movimentagdo. Em ato continuo, informou que qualguer conddmino podera
através do portal (www.cinocred.com.br), com login e senha que consta no baleto, verificar
informacdes atuais do Condominio. Em seguida ressaltou que recuperou créditos referentes a
inadimpléncia até margo de 2023, sendo os valores depositados no Fundo de Reserva no Banco
Condoconta, e ajuizou 01 (uma) unidade, pois ndo conseguiu acordo. Ainda com a palavra, o 5r.
Sindico relatou as melhorias realizadas: pintura dos corredores; intervencdo para troca de
trechos da tubulacdo de dgua da coluna 04; manutengao dos elevadaores; recuperacao da caixa
de agua e cisterna; melhoria da iluminacgdo do jardim, varanda e corredores; contratagao e
plano auxilio sadde para os funciondrios, conforme determinacdo da Convencdo Coleliva;




programas obrigatorios; . obras complementares. ao projeto loft 104, apattamcnto e
propriedade do Condominio, o que impediu a sua destinagdo a aluguel no exercicio de 2024, ¢
que apds a reforma o apartamento sera destinado para aluguel. Finalizando, esclareceu que «
condenacdo do Estado do Rio a indenizar o Condominio Muirapiranga pela desapropriacdo de
parte do terreno ao lado para uso do Metrd gerou o precatdrio n2 2022.01824-3. Ele entrou no
orcamento para pagamento em 2023. Mas neste exercicio, o Estado comegou a pagar 0s
primeiros titulos de 2020. O valor histérico da indenizacdo € de-2.840.965,19 (dois milhBes
oitocentos e quarenta mil novecentos e sessenta e cinco reais e dezenove centavos). Com
referéncia 3s contas, as mesmas foram aprovadas por unanimidade até dezembro de 2023,
uma vez ‘que j& haviam sido referendadas pelo Conselho Consultiva, até porque a Cinocred
Imdveis disponibiliza regularmente os demanstrativos de receitas e despesas para que todos os
conddminos tenham a oportunidade de acompanhar as contas. ltem 11l) Fol apresentada uma
planilha contendo a previsdo orcamentdaria elaborada pela Cinocred, propondo reajuste de:
11,76% (onze virgula setenta e seis por cento) sobre o valor da cota condominial. A Sra. Neide
.(605) informou que ndo concorda com o reajuste e sugere a redugdo do. quadro de
funcionarios. A Sra. Maria Ester (1001) sugere redu¢do do quadro de funcionarios. A Sra. Lucia
(1101) ressaltou que o Condominio sempre é reajustado em torno de 4% (quatro por cento). O
Sr. Ricardo (508) informou que o Condominio elaborou a previsdo orgamentéria, sugerindo
reajuste de' 8% (oito por cento). O Sr. Sergio (903) sugeriu reajuste de 5% (cinco por cento) e
em junho rever este item. Apds breve debate, posto em votacdo, foi aprovada por unanimidade
o reajuste proposto pelo Sr. Sergio, a vigorar partir de fevereiro de 2024, ficando da seguinte
forma: apartamento 101 —de RS 790,00 para RS 829,50; apartamerito 102 — de R$ 616,00 para
RS 646,80; apartamentos 103, 105, 106 e 107 — de RS 623,00 para RS 654,15; zpartamentos
202, 203, 204, 205, 206, 207, 302, 303, 304, 305, 306, 307/, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 502,
& 503, '504, 505, 506, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 702, 703, 704, 705, 706, /07, 802, 805, 806,
807, 902, 903, 904, 905, 506, 90/, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1103, 1104, 1105,
1106, 1107 — de RS 855,00 para RS 897,75; apartamentos 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801,
901, 1001 — de RS 977,00 para RS'1.025,85; apartamentos 208, 308, 408, 608, 708, 808, 908,
1008, 1108 — de RS 910,00 para R$ 955,50; apartamentos 507 e 508 — de 882,00 para RS
926,10; aparté:mento 803/804— de RS 1.710,00 para RS 1.795,50; apartamento 1101/1102 —
de RS 1.832,00 para RS 1.923,60; apartamento 1201 e 1202 — de RS 915,00 para RS 960,75;
apartamentos 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 — de RS 795,00 para RS 834,75; apartamentos
108, 1208 — de RS 858,00 para RS 900,90. Foi sugerido e aprovado por unanimidade uma
comissdo para -acompanhar as receitas e despesas, ficando composta pelos seguintes
membros: Sra. Neide (605), Sra. Maria Ester (1002) e Sr. Sergio Araujo (903). Item V) O Sr.
Sergio (903) sugeriu que a assembleia seja realizada dia de semana a noite. A Sra. Neide (605)
solicitou maiof atengdo na limpeza e se voluntariou em organizar a limpeza do prédio. A Sra.
Celia (202) reclamou de animais fazendo necessidades fisiologicas nos elevadores e jardim.. A
Sra. Gabriela (701) sugeriu colocacdo de placa solar. O Sr. Ricardo (508) esclareceu que
também ha a necessidade de colocar cabos para sustentar as placas, informando ainda que o
investimento n3o justificaria, tendo em vista que a conta mensal de energia é em torno de RS
4.000,00 (quatro mil reais). A Sra. Valeria (807) solicitou colocacdo de ventilador de parede e
corrim&o no saldo de festa e que a mesa de ping-pong fosse recolocada desde que esteja em
bom estado de conservacdo; ainda com a palavra, informou que ndo concorda com a moradia
do funciondrio Divanilson Kzan. O Sr. Ricardo informou que a moradia do Funcionario €



importante, pois sempre que hecessario o mesmo ajuda os 'moradores na madrugada. O Sr,
Luiz Carlos (1005) questionou o barulho ocasionado pelos eventos realizados no saldo de festa,
sugerindo colocagdo de 03 (trés) portas para vedar o som. O Sr. Ricardo (508) informou Que
hdo € possivel vedar as safdas, pois ndo é permitido pelo Corpo de Bombeiros. O Sr. Luiz Carlos
(1005) solicita entdo estudar um sistema de rebatimento de som, esclarece ndo que gravando
decimetro ja vale para comprovar que o barulho estd acima dos decibéis permitido. A Sra.
Maria Ester (1001) questionouy qual € a fungdo e por que o funcionario Divanilson kzan n3o
trabalha sdbado e quando precisa falar com o mesmo nunca consegue. O Sr. Sindico informou
que a fungdo do funciondrio Divanilson Kzan é de gerenciamento administrativo e de pessoal,
acompanhamento de servicos e obras, além também da execucso. de execucdo de servicos na
parte elétrica, instalacdo e manutencao de cameras. Esclareceu ainda o Sr. Sindico que o
contrato de trabalho do mesmo é de segunda a sexta-feira. A Sra. Mariza (505) solicitou que os
conddminos tenham acesso ao Funcionario Divanilson Kzan. A Sra. Ester (1001) reclamou que o
prédio ndo € limpo de forma correta. A Sra. Neide (605) solicitou melhor qualidade de servico
por parte dos funciondrios. A Sra. Gabriela (701) sugeriu instalacdo de tag para entrar no prédio
e melhorias no jardim. Nada mais havendo a ser tratado, eu Monique Mayllard Valenca,
secretaria desta Assembleia, lavro a presente Ata que vai por mim e pela presidente, Sra. Cintia
Barbosa da Silva, assinada, para que se tornem publicos e legais os assuntos tratados e
deliberado’s.ﬁ_
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