S Unia
CONTRATO DE CONSERVACAO E ASSISTENCIA TECNICA DE ELEVABOR Né'2168" "

CONTRATADA
Nome: UNIAO ELEVADORES LTDA.
Endereco: Rua Mal. Souza Menezes, 125 Ramos, Rio de Janeiro - R]

CEP: 21031-080
CNPJ: 24.662.875/0001-17

CONTRATANTE
Nome: CD. ED. MUIRAPIRANGA
Endereco: Rua Paissandu, 156 - Flamengo, Rio de Janeiro - R]
CEP; 22210-080
CNPJ: 39.935.580,/0001-44

o

OBJETO DO CONTRATO

O presente contrato tem por objeto a manutencdo e assisténcia técnica dos
elevadores instalados no CD. ED. MUIRAPIRANGA, sito a Rua Paissandu, 156 -
Flamengo - Rio de Janeiro - R], fazendo parte deste contrato 06 (seis) elevadores:
Elevador Social 01 (4195), Elevador Social 02, Elevador Social 03, Elevador de
Carga, Elevador de Servigo 01 e Elevador de Servico 02(63.211);

PRECO

eco do servico, objeto deste contrato, é de R$ 1.000,00 (Um mil reais),

veis mensalmente. Todos os impostos, taxas e cobrancas bancarias ja estdo

no valor citado.

imento da primeira parcela referente & mensalidade deste contrato sera no dia

-
¥

A PRIMEIRA - OBRIGACOES DA CONTRATADA

T Substituicdo ou conserto de todos os pontos especificados no subtdpico VII da
CLAUSULA PRIMEIRA4 quando necessario, providenciar a substituicdo de eventuais
elemeantos meténicﬂsbcumponentaﬁ elétricos, conjuntos e sistemas;

II. A Substituica ou conserto sera realizada mediante aprovacdo prévia da
CONTRATANTE, carrendo as despesas, a cargo do CONTRATANTE, enfatizando,
mediante aprovacao prévia do orgamento;

III. A CONTRATADA devera emitir, sem custo adicional, pareceres ou laudos
técnicos em caso de nao conformidade com NBR NM 15597 de 2010 da ABNT,
formalizando eventuais responsabilidades do condominio ou necessidades de
melhorias para seguranga dos usuarios;

IV. A CONTRATADA devera emitir, sem custo adicional, pareceres ou laudos
técnicos, quando requisitado pela CONTRATANTE, devidamente assinados -
Engenheiro(s) e responsavel(is) Técnico(s), apds veriﬂcagée in loco pelo
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mesmo(s), a fim de esclarecer duvidas no que tange aos servigos d‘é‘cnns&va&? i

contratados;

V. Quando ocorrer altera¢ies de normas ou legislacdo vigente que digam respeito
3 seguranca e/ou ao desempenho dos equipamentos, a CONTRATADA informara a
CONTRATANTE propondo as respectivas atualiza¢Bes, somente mediante aprovagao
prévia do orcamento;

VI. A contratada emitird relatorios nas seguintes varidveis guando requisitado pela
CONTRATANTE:

a)Numero de chamada por periodo e por elevador;
b)Tempo de elevador parado por periodo;

c) Pecas substituidas por periodo;

d)Tempo de servico decorrido por técnico;

e)E etc;

VII. Manutencdo preventiva mensal do(s) elevador(es) compreendendo a limpeza,
regulagem, ajuste, lubrificaclo, teste instrumental elétrico e eletrbnico, para
seguranca do uso normal dos equipamentos. O custo com os materiais de consumo:
querosene, dleo, estopa e graxa, necessdrios a execugdo da manutencdo preventiva
s3o0 de responsabilidade da ASSISTENCIA TECNICA;

VIII. Manutencdo preventiva seguird o cronograma de manutengdo preventiva;

IX. Proceder a exame de revisdo em todos os equipamentos, executando os
reparos necessarios & manutengdo preventiva, com periodicidade mensal;

Na manutenc¢do preventiva dos elevadores serdo feitos ajustes e lubrificacdes,
sertando ou substituinde o que for necessario, obedecendo ao sub topico II da
SULA PRIMEIRA, ocasido em que serdo avaliados os pontos especificados
0!

a) Maquina: coroa e sem fim, rolamentos de escora e dos mancais de eixo da
coroa e da polia de tracdo, gaxetas, juntas de vedacdo, arc ou polia de
tracdo, calcos de isolacdo e lubrificante;

b) Motor: estator, bobinas de campo e de interpolo, rotores, armadura, coletor,
rolamentos, buchas, retentores, acoplamento, escova, conectores, calgos de
isolagdo e lubrificacéo;

Inspecdo Visual e Sonora - Ajustes
c) Quadro de forga/alimentacdo: Fusiveis e chaves;

r -
d)Freio: lonas, sapatas, pinos, articulagbes, buchas, nicleo, hobiﬂr:.a._‘molas,

polia, anéis de regulagem; /"’ )

e)No poco e passadico: examinar todos os dispositivos de seéurang; e quando
necessario, providenciar a substituicdo dos cabos de tracdo, do regulador, de

compensacio e de manobra, corredigas das guias ou roldanas dos cursorese 0.} /)

sensores oticos e, alertas, sensores magnéticos, limites finais, rampas, te
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do regulador, aparelho de seguranca, para-choques, ﬂperaﬂér de po
suspensdo da porta sinalizacdo, botes de cabine e tensor de emergéncia;

n -

f) Nos pavimentos: examinar todos os dispositivos de seguranca e gquando
necessario, providenciar a substituicdo de contatos; suspensdo de portas,
sistemas de protec¢do de porta, botdes e indicadores;

g)Nas cabines: observar guanto a iluminagdo, subteto, botoeiras, fungdo dos
botdes, funcionamento da porta da cabina, ventilador, caixa de inspecao,
placa de controle de operador da porta e demais componentes (se houver).

XI. A manutencao corretiva dos equipamentos sera realizada sempre que houver
chamado aberto pelo fiscal do contrato, ou guando se fizer necessario.

XII. A manutengdo corretiva compreenderd todos os servigos descritos na
manutencio preventiva, além dos servicos eventualmente necessarios, em
decorréncia de quaisquer defeitos ou desgastes, ou quebra dos equipamentos,
incluindo o fornecimento e substituicio, de qualquer peca gue se faga necessaria,
visando o perfeito funcionamento dos equipamentos, quando previamente informado
e aprovado pela contratante, conforme sub tdpico 1 da CLAUSULA PRIMEIRA,

XIII. Pronto atendimento aos chamados da CONTRATANTE, conforme horarios de
atendimento. Nos casos de atendimento no horario estipulado como plantdo, na
hipdtese de que a normalizacdo do funcionamento venha a requerer dispéndio de
mio-de-obra em maior quantidade que a razoavel para um SERVICO DE
EMERGENCIA, ou que venha a ser necessdria a utilizacdo de materiais ndo existentes
malmente no ESTOQUE DE EMERGENCIA, tal normalizagdo s6 ocorrera no dia
jiato, durante o hordrio normal de CONTRATADA;

Capacidade de Resposta: Em caso de passageiro preso no elevador, a
RATADA dara prioridade ao resgate dos mesmos, onde o profissional mais
Ximo ird realizar o resgate utilizando a estrutura conforme CLASULA TERCEIRA,
do que no periodo das 22h00Min &s 07h30Min o atendimento ficard restrito a
& casos. Para seguranca dos usuarios, a liberacdo de passageiros presos na
e devera ser feita exclusivamente pelos técnicos da CONTRATADA, ou em
er de emergéncia, pelo Corpe de Bombeiros ou drgdo da Defesa Civil que os
- substitui. Nestes casos o uso do elevador devera ser suspenso até a vistoria e
liberacdo do equipamento pelos técnicos da CONTRATADA.

XV. Sera realizada inspecao anual, no qual serd emitido o Relatoric de Inspegao
Anual (RIA), registro de responsabilidade técnica no CREA-R) e na Geréncia de
Engenharia Mecanica-R] para atender a lei de n.? 2743/99;

XVI. A CONTRATADA nao sera responsavel por eventuais danos, diretos ou indiretos,
caso 0 mesmo seja ocorrido por negligéncia da CONTRATANTE conforme CLAUSULA
PRIMEIRA ou na eventual forca maior ou vandalismos causados por terceiros, Serao
considerados atos de vandalismo, caso fortuito ou forga maior:

a) Infiltracdo de dgua no passadico, casa de maquinas ou poco; =l

b) Utilizagdo do equipamento com carga acima da permitida; M/,

c) Utilizacdo do equipamento para fins diferentes do previsto; ~ } = "Eb
v h E'
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d) Quedas ou sobrecarga de tensdo elétrica e/ou frequsé?lﬁ'é‘ oueﬁi‘ga qum”
energia elétrica;

e) Deficiéncias da construcdo civil ou alteracdes posteriores da estrutura do
edificio;

f) Deflagracdo de incéndio, ainda que parcial, no passadico, no poco, casa de

maquinas ou em qualquer zona do edificio, que ndo seja pela

il CONTRATADA.

3 g) Corrosdo excessiva proveniente das condigdes climaticas locais

xXV. Normas técnicas a serem observadas pela CONTRATADA na execucac dos

servicos: Normas ABNT aplicdveis, Legislagdo Municipal, Normas do Ministério do
Trabalho, e qualsquer outras pertinentes ao objeto contratual;

XVI. Apresentar pessoal uniformizado e devidamente identificado para realizar
servigos dentro das dependéncias da CONTRATADA;

XVII. Fornecer todas as ferramentas necessdrias & execucdo dos servigos de
manutencdo preventiva e corretiva, que serdo mantidos sob a responsabilidade dos
funcionarios da CONTRATADA. E de responsabilidade da CONTRATADA manter as
ferramentas em perfeito estado de conservacdo e utilizagdo, obrigando-se a
substitui-las sempre que necessdrio;

XVIII. Obrigacdo e fornecimento de EPI é de responsabilidade da CONTRATADA.,

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE

L.Permitir acesso dos técnicos da CONTRATADA ao(s) elevador(es), colaborando
ira 2 tomada de medidas necessdrias a presta¢ado de servigos, exigindo sempre a
eira de identificacdo funcional;

. | Ndo permitir que terceiros tenham acesso 2(s) casa de maquina(s) e demais
alactes do(s) elevador(es);

Ndo permitir depdsitos de materiais alheios ao(s) elevador(es) na(s) casa de
ina(s) e pogo(s), conservando a escada ou vias de acesso livres;

I . Nio trocar ou alterar pecas do(s) elevador(es), sem autorizagao expressa da
CONTRATADA, Visar a ficha de servicos, por ocasido das visitas dos técnicos da
CONTRATADA, para a prestacdo de servigos neste instrumento;

V. Autorizar a colocagdo de pegas ou acessorios exigidos por lei ou determinagdes
de autoridades competentes em acordo com o sub topico 11 da CLAUSULA PRIMEIRA;

VI. Em conformidade com o sub topico II da CLAUSULA PRIMEIRA, quando
informado e explicado pela CONTRATADA, autorizar a execugdo dos servicos ou
substituicdo de pecas extras que a CONTRATADA entender necessaria ao eficiente
funclonamento do(s) elevador(es) com seguranga, ndo o fazendo, caberda a
CONTRATADA desligar o elevador em questdo, notificando a CONTRATANTE;

:""II'II. Pagar pontualmente a mensalidade e demais valores decorrentes de mate M/
aplicado, em conformidade com o sub tépico 11 da CLAUSULA PRIM 4"

/ ; g'w
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| El d
pela CONTRATADA. Executar os servigos necessarios para a seguura"ﬁ G " eficiente

funcionamento dos equipamentos alheios a espedalidade da E{JHTRATADA,

VIII. N&o divulgar nem fornecer dados ou informacgbes referentes aos servicos
executados, laudos, valores de servicos e pecas, sob as penas da lei, 8 nao ser
quando, expressamente, autorizado pela CONTRATADA;

IX. Manter a casa de maguinas sempre fechada a chave, permitindo acesso
somente aos técnicos autorizados pela CONTRATADA e portando cracha de
identificacdo;

X. Solicitar autorizacdo expressa da CONTRATADA para executar quaisquer
trabalhos no passadico, pogo ou casa de maquinas;

XI. Garantir condi¢bes de ventilacdo e lluminacdo na casa de maquinas, bem como
seu acesso livre, seguro e iluminado;

XII. N&o utilizar, em nenhuma hipotese, a "Chave de Emergéncia” para abertura
das portas de pavimentos dos equipamentos por pessoas que nao sejam os técnicos
habilitados da CONTRATADA,

XIII. Na rescisdo do Contrato, permitir a retirada de quaisquer utensilios,
ferramentas, pecas e lubrificantes de propriedade da CONTRATADA;

XIV. A CONTRATANTE se responsabiliza em informar todos os acontecimentos que
sdo pertinentes ao(s) elevadores(s) tais como: elevado indice de chamados em um
determinado elevador ou ruidos ou vibragdes ou defeitos intermitentes que ocorriam
antes do presente contrato,

.| Interromper, imediatamente, o funcionamento e utilizacio de qualquer
lipamento que apresente irregularidade, comunicando em seguida o fato a
RATADA,

A TERCEIRA - DOS PROFISSIONAIS/ESTRUTURA
Wi Equipe MOVEL de manuten¢do preventiva sera formada por:

a) Técnicos de manutencdo em elevadores, que executardo 0s Servigos;

b) Supervisor Técnico, que deverd supervisionar e orientar os Técnicos nos
servigos quanto a sua perfeita execucdo;

c) Engenheiro Mecanico responsavel, que deverd prestar assisténcia e
consultoria em nivel de engenharia ao Supervisor e ao fiscal do contrato
quando solicitado, para assuntos correlacionados com o sistema e
equipamentos mantidos.

II. Os profissionais da equipe mével estardo equipados com Sistema de Telefonia
Celular Integrado, garantindo assim maior rapidez e eficiéncda na comunicagdo e
atendimentos de emergéncia;

III. Os profissionals da equipe movel estardo equipados com Sistema de Telefonia
Celular para acesso a aplicativos de transportes privado, garantindo as /
rapidez e eficiéncia na comunicacio e atendimentos de emergéncia; o A,

(\‘I I'I"'i"l -
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IV. Sistema integrado via GPS e mapeamento de técnicos via dplicative pefa o' <’

administracdo, garantindo assim maior rapidez e eficiéncia na mmunlcacéo e
atendimentos de emergéncia;

V. Este Contrato estad coberto por Apdlice de Seguro no valor de R$1.000.000,00
(hum milhdo de reais), de responsabilidade civil, para eventuais indenizacbes por
danos pessoais elou materiais decorrentes dos servicos prestados pela CONTRATADA.

e CLAUSULA QUARTA - HORARIOS DE ATENDIMENTO E VIGENCIA
O contrato terd Inicio em _J{_.f;j_—/zﬂ&;_ e seu término serd _ﬂ_}_&ﬂﬂg

Manutenciio preventiva mensal; 22 a 62 feira das 07h00min as 18h00min;

w 22 feira a domingo das 07h00min as O00hOOmiIn;
Plant8o 24 horas; 2@ feira 2 domingo das 00h00min &s 07h00min, destinado unica

e Exduslvamente ao atendimento de eventuais chamados para soltar pessoas retidas

em cabinas, ou para caso de acidentes;

A CONTRATADA ndo garantird o funcionamento dos equipamentos, em situacdes fora

de seu controle, tais como:

a) Greves, alteracfies de ordem publica, falta de meio de transporte ou
mobilizagbes;

b) Alagamento de vias principais;

c) Conflitos que comprometam ou fechem vias principais.

CLAUSULA QUINTA - RESPONSABILIDADES

| O prazo contratual constante na CLAUSULA QUARTA sera prorrogado
fomaticamente, caso uma das partes ndo manifestar sua intencdo em contrario,
‘escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias;

QO presente contrato podera ser rescindido por qualquer das partes, por escrito,
durante a primeira vigéncia contratual constante na CLAUSULA QUARTA, antes de
séll termo final. Uma vez renovado automaticamente, o contrato passara a ter
@ncia indeterminada, podendo ser rescindido, a qualquer momento, mediante tao
s6'de aviso prévio de 30 [trinta: dias. Os débitos por ventura existentes por ocasido
' da rescisdo serdo cobrados a vista, cessando assim qualquer responsabilidade futura
das partes;

III. Em conformidade os sub tépicos I11 e IV CLAUSULA PRIMEIRA, ndo caberd a

' CONTRATADA responsabilidade alguma por gualquer acidente pessoal ou patrimonial
causados por terceiros, exceto os que possam ser atribuidos direta e exclusivamente
a atos ou omissdes de seus prepostos, ndo podendo, assim, o presente instrumento
afetar a responsabilidade gue assiste a CONTRATANTE, por acidente que possa
ocorrer a terceiros quando estiverem sendo transportados ou se encontrem dentro
ou proximos do(s) elevador(es);

IV. Os tributos, incluidos no preco, estdo baseados nas aliquotas e bases de
calculos vigentes e Incidentes na data da emissdo desta Proposta/Contrato. Qualg e M‘E’l’
alteracdo, posterior a esta data, que implique em aumento de tributos ou ¢ *P 0
novos, ou que, simplesmente atinja, de gualquer forma, o servigo cong tfldo e rac
1] (! {
ﬁ\“/\ &
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estes tributos consequentemente faturados ou descontados ao con Slugiss "hcanda“ """

justo para ambas as partes.

CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE, MULTA E RESCISAO
""" I. A atualizacdo do preco serd realizada com base na variacdo do IGP-DI, da
Fundacio Getllio Vargas, sendo o percentual acumulade nos dltimos 12 (doze)
meses entre o indice vigorante 30 (trinta) dias antes da data do inicio deste contrato
e o que vigorar 30 (trinta) dias antes da data do vencimento deste contrato;

II. Uma vez renovado automaticamente, o contrato passard a ter vigéncia
indeterminada, podendo ser reincidido a gualguer momento, por qualquer das
partes, mediante tdo so de aviso prévio de 30 (trinta) dias, assim como o pagamento
equivalente a 01 (um) més do valer do presente contrato de carater de aviso previo.
A indenizacdo paga a favor da CONTRATADA reveste-se de carater indenizatério uma
vez que esta & obrigada a manter elevada quantidade de pecas nos estogues bem
como equipes treinadas e capacitadas a fim de garantir a disponibilidade dos
equipamentos como prevé este contrato;

III. A Periodicidade do reajuste pelo IGP-DI sera anual ou automaticamente a
minima permitida em Lei;

IV. Na hipdtese de atraso nos pagamentos, a CONTRATANTE pagara a
CONTRATADA o valor devido em relagdo a obrigacdo vencida devidamente atualizada
com base na variacdo do IGP-DI-FGV, acrescido de multa moratoria de 10% (dez por
cento), mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

A SETIMA - CONDICOES GERAIS

| No caso de extincdo, substituicdo ou superveniéncia de Medida Governamental
finguindo o indice IGP, utilizasse-a imediatamente o indice substituto para o efeito
Alculos de reajuste na clausula do presente contrato que utiliza o referido indice;

.| As pecas que forem substituidas serdo de propriedade da CONTRATADA,
svendo ser sucateadas para evitar-se que sejam indevidamente aplicadas em
j elevadores, colocando em risco a seguranca de pessoas e do proprio
patrimonio;

III. No caso da CONTRATANTE ndo receber o documento bancario de cobranca até
03 (trés) dias antes do prazo de vencimento da prestacao, obriga-se esta a informar
a CONTRATADA, dentro do prazo avancado, sem o que lhe serdo cobrado
encargos de mora. _ /ﬁ
P

CLAUSULA OITAVA - SEGURO

I. A CONTRADATA, sem onus adicional a CONTRATANTE, inclui no presente
contrato um Seguro de Responsabilidade Civil no valor de R$1.000.000,00 ( M%
milhdo de reais) contra acidentes ou danos pessoais a terceiros, desde q is
eventos possam ser atribuidos direta e exclusivamente a atos efou omissdes
prepostos.
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Selugio em Elevadares

CLAUSULA NONA - FORO

Fica eleito o foro do Rio de Janeiro para conhecer as acbes oriundas
deste contrato;

E por estarem de perfeito acordo, assinam as partes deste instrumento
impresso em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca das testemunhas

abaixa. _
Rio de Janeiro, ;1‘1 de 32;1/"'“-41'1?
5O,
CONDO %mlcmﬂ%ﬂw
:\ Toud L wne s {?Elm-m
Curl}.l:'atunte: ~OntS0
CPF/CNP): r F\%"g
W Z/’ e

Testemmunha 1 Testemunta 2
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