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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 16 DE JANEIRO DE 2017

Aos dezesseis dias do més de janeiro de 2017, as vinte horas e trinta minutos, em
segunda e Ultima convocagao, reuniu-se a Assembleia Geral Ordinaria do Condominio
do Edificio Muirapiranga, quando o Sr. Sindico Ricardo Mello (apt. 508) fez a leitura do
Edital de Convocagao, datado de 30 de dezembro de 2016, com a seguinte ordem do
dia: 1. Eleicao do presidente e do secretario da Assembleia; 2. Leitura e aprovacao da
ata da Assembleia anterior; 3. Apresentacdo do Balango Anual e do Relatorio da
Administracao do exercicio de 2016; 4. Relatério Anual da Advocacia do Condominio;
5 Relatorio Anual da Comissdo de Obras e Servigos; 6. Relatério Anual da Comissao
de Gerenciamento de Riscos e Seguros; 7. Parecer do Conselho Fiscal sobre as
contas do exercicio de 2016: 8. Analise e deliberacéo sobre as contas do exercicio de
2016: 9. Planejamento Orgamentario para o exercicio de 2017 e analise das propostas
de reajuste das cotas de condominio, das taxas de ocupagao da garagem, das multas
por transgressdo as normas internas e dos valores de cobertura de seguro do
Condominio, bem como do numero de vagas destinadas a veiculos na garagem; 10.
Apresentagéo, analise e deliberagéo sobre o Plano de Agao para o exercicio de 2017
e propostas para destinacdc e ocupagéo da cobertura do Edificio; 11. Elei¢ao do
Sindico e do Conselho Fiscal para o biénio 2017/2019; 12. Assuntos gerais.
Escolhidos o Sr. Antonio Carlos Barros (apt. 108) para presidir a plenaria e o Sr.
Nelson Osanai (apt. 801) para secretaria-la, passou-se ao item 2 da pauta, em que a
ata da assembleia anterior, de 14 de janeiro de 2016, foi aprovada com a ressalva de
que, na mengdo a aprovagado do Plano de Agdo para 2016, teria sido omitida a
proposta de pavimentagdo do patio lateral, resumindo-a em “revestimento”, sem
designar qual tipo seria adotado. A Sra. Valeria Tavares (apt. 807) levantou outros
temas que, como ndo se referiam especificamente ao item da pauta em discussao,
foram postergados para momento mais apropriado. No item 3, o Sr. Sindico
apresentou o Balango Anual, ressaltando que, ao contrario das previsdes expostas na
Assembleia anterior, as reservas do Condominio verificaram acréscimo, passando de
R$ 142.216,77 para R$ 147.383,62, fato que considerou resultado bastante positivo,
uma vez que a plenaria anterior havia aprovado 6% de reajuste para o exercicio findo,
o menor entre os propostos, o que indicava a possibilidade real de redugdo das
reservas. Em seguida, o Sr. Sindico propds que 0s relatorios setoriais precedessem a
apresentagao do Relatorio da Administracdo do Exercicio de 2016, cedendo a palavra
4 Sra. Juliana Oliveira (apt. 403), que leu o Relatério Anual da Comissao de Obras e
Servigos, assinado por si propria, pela Sra. Maria Eleide Mello (apt. 507) e pelo Sr.
Antonio Carlos Barros (apt. 108), integrantes daquele colegiado. Em seu relatorio, a
Comissdo de Obras e Servigos resume o acompanhamento de etapas do Programa
Muirapiranga de Harmonizagao das Fachadas, em especial o planejamento e
execucao da regularizagéo e recapeamento dos 270 metros quadrados do pétio lateral
de acordo com as normas de seguranca de areas de recreacdo fixadas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, por meio da NBR 16071-3, para a
absorcao de impactos por queda. O relatério destaca terem sido examinadas
propostas de trés empresas, cabendo a Olimpo Pisos Esportivos a execugao do novo
revestimento, reconhecido por ser ecologico, permeavel, antiderrapantie e atéxico e
que, por ser moldado diretamente no local, evitou os transtornos da remogéo da antiga
superficie. Ainda de acordo com 0 relatério, a Lei Complementar 145, de 6 de outubro
de 2014 levou a reformulagdo da etapa 3 do Programa de Harmonizagdo das
Fachadas, voltada para a padronizagao do fechamento das varandas frontais,
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passando-se a adogdo dos procedimentos para a abertura das varandas ainda
fechadas, que envolvem a instalagdo de portas articuladas de separacao entre os
ambientes internos e as varandas. Na sequéncia, o Sr. Efrem Kik (apt. 706)
apresentou o Relatério da Comissdo de Gerenciamento de Obras e Servigos,
assinado por si proprio e por seus pares, Sra. Lucia Rotenberg (apt. 1101) e Sr.
Marcelo Farias (apt. 401), que abordou o recapeamento do patio lateral com borracha
EPDM, dentro das normas de seguranga de areas de recreacdo fixadas pela ABNT,
por meio da NBR 16071, para a absorgcao de impactos por queda, a Instalagdo de
placas de aviso nas portas dos elevadores, de acordo com o disposto na Lei Estadual
7.326, de 7 de julho de 2016, para que seja observada a presenga do equipamento no
andar do embarque, com o objetivo de minimizar o risco de quedas no vao, o reforgo
de fita adesiva antiderrapante nos degraus das escadas da galeria, de forma a
minimizar riscos de queda, o revestimento de cantoneiras de borracha nas colunas da
garagem para melhor protecdo dos veiculos em manobra e a instalacdo de novo
sistema de protegdo contra descargas atmosféricas — SPDA — em substituicdo ao
equipamento instalado ha 15 anos pela Embratel para protecdo de sua antena de
retransmissao de sinal de telefonia celular. O relatério destaca que, em conjunto, a
diminuicdo dos riscos gerou uma reducgao no custo total dos seguros obrigatérios de
R$ 3.932,76 pagos em 2015 para R$ 3.723,48 em 2016, e aborda providéncias
tomadas em relagao a agdes sugeridas no relatério anterior, como a inclusdo, no
Regulamento da Garagem, da obrigatoriedade de contar com vistoria anual do Detran
em dia para os veiculos la guardados, e da proibicdo do transbordo de combustivel ou
liguidos inflamaveis, bem como a manutencdo eletromecénica em veiculos na
garagem, além da participacao dos contratados pelo Condominio em curso ministrado
pelo SENAC e Bradesco Seguros, referente ao tratamento a idosos. Em seguida, na
apresentacdo do Relatério da Administragdo do exercicio de 2016, o Sr. Sindico
explicou, em detalhes e graficos, como se distribuiram as receitas e as despesas do
condominio no ano anterior. O relatério destaca como principais obras do periodo a
instalacdo de novo sistema de protecdo contra descargas atmosfericas — SPDA, o
revestimento do patio lateral com borracha anti-impacto EPDM, tnica opg¢ao diante
das especificagbes da norma ABNT NBR 16.071-3, que estabelece requisitos para
areas de recreacdo e que finaliza a etapa 5 do Programa de Harmonizagédo das
Fachadas e a continuidade da etapa 3 do referido Programa, voltada para a abertura
das varandas frontais. A Sra. Valeria Tavares (apt. 807) contestou o valor da obra,
considerando-a cara, quando, segundo ela, teria sido aprovada simples pavimentag¢ao
e pintura da area. O Sr. Sindico explicou que, para ele e todos os integrantes da
Administragao que se ocuparam do tema, ficou evidente que a pavimentagéo impediria
a utilizacdo como area de recreagdo para criangas, ja que a norma da ABNT previa,
sendo esta a utilizagdo, o uso de revestimento emborrachado ou caixa de areia com
30 cm de altura ou grama sintética assentada sobre piso anti-impacto emborrachado.
O Sr. Sindico disse que a preocupacdo da Administra¢ac foi no sentido de garantir a
destinacdo da area para o fim especifico da recreagdo, como havia sido debatido e
aprovado, e, assim, o revestimento emborrachado surgiu como unica solugéo diante
das normas técnicas que regulam a matéria. Ressaltou, ainda, que o componente
emborrachado estava presente, como requisito, em duas das trés opgdes
normatizadas pela ABNT, a grama sintética e o revestimento adotado, sendo a
restante a caixa de areia, totalmente inviavel. O Sr. Sindico ressaltou que pavimentar
a area a inviabilizaria para recreacao, o que contrariava decisdo sobre a destina¢do do
patio. Por ultimo, o Sr. Sindico explicou que qualquer obra numa area de quase 300
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metros quadrados sera sempre dispendiosa, mas que contestava adjetiva-la como
cara, uma vez que, dentro das opgdes oferecidas pelo mercado, foi escolhida a mais
vantajosa para o Condominio, por ter o maior periodo de garantia conjugado ao
menor prego. Lembrou, ainda, que, embora dispendiosa, a obra ndo impediu que as
reservas do Condominio crescessem no exercicio e que esses resultados deveriam
ser apreciados como um todo. O Relatério da Administragac reporta, ainda, que o Sr.
Sindico informou que a Central de Calculos Judiciais da Corregedoria Geral da Justica
arbitrou em R$ 2.296.975,74 o valor bruto da indenizagao a ser paga pelo Governo do
Estado ao Condominio, pela desapropriacao de parte do terreno para o Metrd. Em
resposta ao Sr. Sergio Zednicek (apt. 407), que manifestou estranheza quanto ao
valor das despesas com 0 consumo de gas, no valor de cerca de R$ 1.100,00 para o
alojamento dos empregados do Condominio, o Sr. Sindico explicou que também esta
incluido o consumo do apartamento 104, moradia do porteiro e que o valor ora
contestado se refere a despesa anual, que considera irrisoria diante do volume das
demais. Apods debates, foram aprovadas as contas do exercicio de 2016. No item 9,
com base nos quadros de receitas e despesas de 2016, o Sr. Sindico apresentou as
projecdes para 2017 que, em resumo, indicam a previsdo minima de R$ 880.000,00
para o exercicio que se inicia, contra os R$ 839.850,04 efetivamente arrecadados em
2016. A Assembleia aprovou a proposta que contempla o reajuste de cotas e taxas
em 4%, arredondados os centavos a menor e mantidos os critérios vigentes para o
calculo das multas por transgressao as normas internas e dos valores de cobertura de
seguro do Condominio, bem como do numero de vagas para veiculos na garagem. No
item 10 da pauta, a Sra. Valeria Tavares (apt. 807) apontou que a organizagado dos
cabos de antenas, um dos pontos do Plano de Agao 2016, nao foi executada e, em
resposta, o Sr. Sindico esclareceu que este seria um trabalho em parceria com os
técnicos das diversas empresas distribuidoras dos sinais de televisdo a cabo, sob
pena de prejudicar instalagées ja existentes em prejuizo dos assinantes, mas que a
acdo continua em estudos para 2017. Por proposta do Sr. Efrem Kik (apt. 706), foi
discutido ponto a ponto o Plano de Agéo para 2017 e aprovados, por unanimidade, a
continuidade de treinamentos para o pessoal contratado, o prosseguimento das
etapas finais do Programa de Harmonizacéo das Fachadas, a organizagéo dos cabos
de antena nos prismas de ventilagcdo e a obra para futura utilizagdo de parte da area
da cobertura, deixando-se para outra assembleia a decisdo sobre a destinacdo a ser
dada a tal area e a extenséo de um dos elevadores para facilitar o acesso a cobertura.
A instalagdo de chafariz, esculpido em esteatita (pedra sabao), na frente do jardim, foi
aprovada por 24 votos a 13 e, por proposta da Sra. Carolina Domingues (apt. 908),
deverdo ser apresentados, ao menos, dois modelos, para escolha dos moradores. O
Sr. Paulo Silveira (apt. 908) argumentou que, antes de se pensar na instalagdo de
novo elevador para a cobertura, deve-se zelar pelo correto funcionamento dos atuais e
que se poderia estudar a possibilidade de instalagdo de placas de captagéo de
energia solar na cobertura e, em resposta, o Sr. Sindico informou que esteve no ano
passado em seminario em Sao Paulo sobre o tema e verificou que o investimento
ainda é muito elevado no Brasil para produgio de energia que, de qualquer modo,
seria insuficiente para movimentar um sé elevador. O Sr. Geraldo Garcia (apt. 904)
opinou que, para evitar questées como o da pavimentagdo do patio lateral, que foi
substituida por revestimento emborrachado para atender a uma norma antes nao
conhecida pela assembleia, obras dispendiosas devam ser aprovadas em plenaria,
para o conhecimento de todos, mesmo que dentro do orgcamento anual, e que os
recursos sejam aplicados, prioritariamente, em obras necessarias. A Sra. Esther
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Renha (apt. 1002) refuta as criticas ao trabalho do sindico e das comissdes, sob o
argumento de que todos trabalham gratuitamente em favor do Condominio e séo
pessoas credenciadas pela assembleia. A Sra. Lucia Rotenberg (apt. 1101) elogiou a
administragdo do Sr. Ricardo Mello como sindico. No item 11, foram eleitos por
unanimidade o Sr. Ricardo Pires de Mello (apt. 508) para o cargo de sindico, o Sr.
Antonio Carlos Barros (apt. 108), Sra. Simone Martins (apt. 405) e Sr. Sandoval Amui
(apt. 204) como titulares do Conselho Fiscal e o Sr. Nelson Osanai (apt. 801), Sra.
Lucia Rotenberg (apt. 1101) e Sr. Rodrigo Della Libera (apt. 402) para a supléncia,
bem como a Sra. Juliana Oliveira (apt. 403), Sra. Maria Eleide Pires (apt. 507) e Sr.
Antonio Carlos Barros (apt. 108) para a Comissado de Obras e Servigos, e a Sra. Lucia
Rotenberg (apt. 1101), Sr. Marcelo Farias (apt. 401) e Sr. Rodrigo Della Libera (apt.
402) para a Comissdo de Gerenciamento de Riscos e Seguros. Em assuntos gerais,
o Sr. Sindico apresentou fotos dos danos causados pela abertura desordenada de
vdos para ar condicionado e outras avarias generalizadas em areas comuns,
recomendando que essas obras sejam feitas por contratado do Condominio, ja
treinado para executa-las sem causar tais prejuizos. Sem que o Sr. Sindico citasse o
apartamento causador dos danos, a Sra. Valeria Tavares (apt. 807) reconheceu, pelas
fotos, ser aquele em que ela reside, de propriedade de sua irma, Sra. Vera Tavares,
também presente a plenaria, justificando os danos por problemas com o pedreiro que
contratou. Foram relatadas criticas a limpeza dos corredores, especialmente nas
areas das lixeiras e dos ‘halls’ dos elevadores scciais, e sugerida a contratagéo de
empresa especializada para a limpeza mais profunda dos corredores, bem como a
colocacdo de bancos ou mesas no patio lateral, para melhor aproveitamento pelos
moradores e mais uma fita antiderrapante nos degraus das escadas da galeria. A Sra.
Jeanete Rigler (apt. 603) sugeriu estudos para a instalagdo de um gerador para um
dos elevadores de servico, de forma a aciona-lo, emergenciaimente, em caso de
queda de energia. O Sr. Sindico se comprometeu a tomar as devidas providéncias
para o atendimento a essas demandas. A Sra. Simone Martins (apt. 405) reclamou de
pontas de cigarro jogadas das janelas, que ja atingiram objetos em seu apartamento,
com riscos de incéndio. O Sr. Luiz Carlos Rotberg (apt. 1005) sugeriu a realizagao de
trés assembleias no decorrer do ano, para aprovagao quadrimestral das contas, o que,
posto a votos, nao foi aprovado. Nas votagGes, nao chegaram a ser computadas as
trés unidades cujos proprietarios deixaram sob a mesa autorizagées de voto, por
terem de se ausentar. Nada mais havendo a tratar, aos cinco minutos do dia 17 de
janeiro de 2017 foi encerrada a Assembleia Geral Ordinaria, da qual lavrei a presente
ata, que vai assinada pelo Sr. Presidente, Antonio Carlos Barros, e por mim, Nelson
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