CONDOMIN IUIRAPIRANGA

RUA F N, 196
Regulamento de Obras e Servigos

1. Este Régularﬁento disciplina os procedimentos para a execucao, a
fiscalizagdo, o atesto.de concluséo e 0 pagamento de obras e servicos em
areas ou dependéncias do Edificio Muirapiranga, fixando obrigacées do
contratado ou fornecedor, bem como orienta a execucao de obras internas
em unidade residencial que, de alguma forma, impactem ou possam
impactar partes comuns do Condominio ou 2 normalidade de seus servicos.

~ 1.1. Considera-se obra a realizacao de construgao, reforma, ampliacio,
‘alteragao, reparagéo, recuperagao, impermeabilizagao e b'enfeitorie.e_m
~geral em unidades residenciais ou areas de propriedade comum do
Edificio, bem como a instalagéo de qualquer equipamento que provoque
ouU possa vir a provocar a abertura de vao na alvenaria de paredes,
fachadas ou prismas, a sobrecarga nos sistemas elétricos, a emisséo de
gases letais ou nao letais, a alteracao dos canais de ventilacio ou
exaustdo do prédio ou a interrupcdo continua, descontinua ou
momentanea das redes de captagdo de esgoto ou de dlstrlbweao de
agua, energla eletrica, telefoma 0ou gas.

1.2. Consudera-se serwgo a realizagao de conserto, instalacao, limpeza,
.montagem, desmontagem, adaptaeéo,“eonseryagéo e manutencaoc em
ambientes, areas e equipamentos de propriedade do Condominio, como
elevadores, bombas  hidraulicas, portas janelas, portées, jardins,
antenas e sistemas de comumcagao em geral. N :

173 Consrdera -se contratado ou fornecedor 2 pessoa f|Slca ou juridica
que, mediante contrato ou proposta aceita, execute obra ou servigo para
0 Condomlnuo

.

2. A execugéo ‘de obra em area de propriedede comum do Edificio
pressupde o previo cumprimento dos seguintes procedimentos, a cargo da
Admmlsiragao ouvada a Comissao de Obras e Serwgos

a)} analise da oportumdade da obra e sua compatlbmdade com 0s
programas e projetos deﬁnldos para o exercncse

b} aprecsagao do escopo da obra e sua jUStIfICEtIVB ‘tecmca




[

c) levantamento _de org:amentos preferencialmente de forma
segmentada em custo de mao de obra e custo de matena! 3 ser.
consumido. '

3'-A execugéo de obra interna em unidade residencial preésiupc“)e 0 prévio
cumprimento dos seguantes procedlmentos por parte do condémino ou do
responsavel pela obra:

a) comumcagao a Adminisfragéo quanto a necessidade de realizacao da
cbra e seu escopo

b) analise da demanda por. parte da Comisséo de Obras e Semgos gue, A
de acordo com o tipo e a complexidade da obr_a prqetada, podera
requisitar laudo técnico, projeto basico ou projeto executivo, com o fito

de melhor instruir seu parecer S o - Wi

c) parecer conclusivo da Comsssao de Obras e Servu;os sobre a obra
projetada, em especial quanto, a possiveis impactos ou conseguéncias
para o ambiente, as estruturas e as instalacdes do Condominio, para
encaminhamento a Administraggo, que dele tomara ciéncia e, se for 0
caso adotara as prowdenmas pemnentes

4. Obras e servigos que produzam qualquer mvel audivel de rmdo serao
executados, nos dias uteis, de 9 as 18 horas e, aos 'sabados,‘ de 9 as 13
hior_‘as, salvo servico emergencial, que, por suas caracteristicas proprias,
nao teré-quaiquer restricdo de periodo, data ou horario para sua realizacao.

Considera-se servico emergencial todo aquele que vise sanar,

cbrrigir ou mitigar incidente critico ou potenciaimente perigoso, capaz de

originar, produzir ou provocar preju|zo ou perda lmmente CUJa reso!ug;ao
exija intervengao lmedlata

5. O controle de acesso de pessoas estranhas ao Edificio, dnreta ou
indiretamente envolvidas na execucdo de obra ou servico, sera feito
durante todo o periodo da intervenk;éo_e; restringir-se-a a apresentacéo de
carta de identificacéo firmada pela empresa contratada ou responsavel pela
obra ou servigo, contendo nome complete e registro de identidade civil de
cada profissional, acompanhada da respectma cédula de identidade, para

~conferéncia e anotagao, pela Porfana

6.0 transporte de material destmado a obra ou servico se dara pelo
elevador de carga, nos dias uteis, entre 8 horas e 16 horas e 30 minutos; e,
aos sabados, entre 8 e 12 horas, ndo sendo permitida tal movimentagao
aos domingos e feriados nacionais, salvo para atender situacéo
emergencial devidamente caracterizada. | ‘




6.1. A eventual inoperancia do elevador de carga autoriza a utilizagao do
elevador de servico para transporte de material, 0 que, em ambos os
equipamentos, somente podera ser feito apés a remogéo do tapete que
‘Ihe serve de piso e o compromisso, por quem nele estara movimentando

material, de que arcara com a limpeza do local e demais areas utilizadas
para os deslocamentos e de que nao havera -interrupgao no fluxo de
passageiros daquele elevador alem do pertodo estritamente necessarlo
para carga e descarga '

7.E vedado o uso de partes comuns do Edmc|o para depothO de entulho A
provemente de obras e servicos, salvo pelo tempo necessaruo aos trabalhos
de remogao, que nao podera u!trapassar um dia Gtil. : L ;

8. Qualquer mterveng;ao que requerra corte ou suspensao do abastemmento
de agua, energia, gas ou teiefonla sera comunlcada a Portaria com
antecedéncia minima de 24 horas a quem cabera divulgar aos moradores
o} perlodo de interrupgac as unidades residenciais atingidas.

9. A execugao de servut;os de manutengao preventiva periédica seré
comunicada a Administracéo do Ed|f|cso por carta, correio eletrénico ou
telefone, com antecedéncia minifa de 48 horas e mdncagac de datas e
horarios, assim como, pelos mesmos melos ser-lhe-a comumcada sua
conclusao.

10. A seguranga fisica das obras e semgos & responsabmdade exclusiva e
intransferivel de seus ‘executores e qualquer fato ou mdamo que possa
constituir ou supor risco para pessoas ou instalacdes devera ser
comumcado :mednatamente a Administracao.

’11 QObras ou semgos que envolvam 1ane|as venezianas, perssanas G
peltons varandas, muretas ou-areas abertas exigem, prehmmarmente a
instalagdo de tela ou bandeja de protegdo que, dimensiortada de acordo
~ com o tamanho do vio livre e o calculo de carga suportada, seja adequada
" e suficiente para impedir a queda de ferramentas, pecas, detritos e rejeitos,
bem como minimizar 0s riscos de respingos de argamassa, massa corfida,
tinta ou outro material iqudo ou pastoso. :

12. Cabe a Comlssao de Obras e ‘Servigos atestar a conclusao de obra ou
servigo contratado ou adqumdo pelo Condominio, como- cond::;ao prévia e
smprescmdlvei para a quitagcao dos compromlssos fznancelros pactuados
com o contratado ou fomecedor %




12.1. O atesto de conclusdo de obra ou servico pressupde declaracao,
datada e firmada pelo contratado ou fornecedor, de que prestara garantia
minima de doze meses, para servicos em geral, de trés anos, para abras '
de reparo ou conservacao, e de cincoanos, para obras novas.

12.2, O atesto de conclus&o de obra ou serwgo contratado pelo
'Condomlmo para execugao +otal ou parcial. nos limites internos de
unidade re&denmal autébnoma pressupoe adicionalmente a garantia do

contratado ou fornecedor, a manifestacao ‘de concordéancia do

responsavei pela propriedade afetada, por meio de rubrica no Recibo de

Prestacao de Servugos Even‘tuaus anexo a este Regulamento

13 O descumpmmento de qualquer dos dlspos:twos deste Regulamento
podera imphcar na imposicéo de multa pecumarla a-ser fsxada ate o limite
do valor de duas cotas condominiais da unidade residencial infratora, de
acordo com a gravidade da lesao, devidamente atestada pela Comisséo de
Obras e Servigos, assim como a adogéo das providéncias cabiveis para o
embargo da obra ou servigo, garantldo o direito de recurso a Assemble:a
Gerai do Condomlmo :

__ 14. Este Regu‘lamentg ghtra_em vigor nesta data.

Rio de Janeiro, 14 de mafgo de 2013,
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Sindicd }
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Comlssao de Obras e Serwgo

|



ANEXO - MODELO DE RECIBO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS EVENTUAIS

/
f

CONDOMINI

RUA PaissanbDu, 156

- RECIBO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS EVENTUAIS

RECEBI dO'Condomi’nid do Edificio Muirapirangé, CNPJ/MF 39.935.580/0001-44,

- a q_uéntia de R$ : referente a prestacio de servicos eventuais de

mao de obra especializada abaixo discriminados.

GARANTIA - Os servicos de mao de obra ora concluidos tém garantia minima de doze
meses contra vicios/defeitos aparentes ou ocultos originados em sua execu¢do.

)Rio de Janei_ro', de;liny . de
assinatura
Nome / CPF
Endereco

~ ATESTO, para fins de autorizacio de pagamento, a conclus3o e a
conformidade dos servigos acima descritos, por nds fiscalizados

elou verificados. & : i O’)

Comissao de Obras e Servicos -

De acordo
Apartamento



